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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att komplettera nuvarande verksamhetsomrade 1 Ulvaryd genom att

mojliggora for drivmedel, hotell, restaurang och handel inom det f6reslagna planomradet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet dr beldget sydost om Markaryds titort, soder om vig E4 och Gster om vig 117.
Planomradet utgors av Ulvarydsvigen, laddstationer for elfordon, biogasstation och en bebyged
lantbruksfastighet. Planomradet beror fastigheterna Ulvaryd 7:2 som dr privatigd och Ulvaryd
2:26, som dr kommunidgd, samt en del av Ulvaryd 7:1 och 2:45 som dven dr kommunigda. Totalt

bestar det forslagna planomradet av ca 2,5 hektar.

Planforslaget innebdr att omradet kan utvecklas med drivmedel, hotell, restaurang och
detaljhandel. Den medger dven utrymme for tekniska anliggningar. Kvartersmarken fér hotell,
restaurang och detaljhandel tilliter en hogre bebyggelse vilket medfor ett gott skyltlige mot E4.

Omradet har en god tillginglighet till regionalt och nationellt vignit via vig 117 och vig E4.

Planforslaget stimmer Gverens med Oversiktsplanens intentioner. Det féreslagna omridet dr 1
oversiktsplanen utpekat som landsbygd. Diremot fastslar stillningstagande for verksamheter och
industri att befintliga verksamhetsomraden bor fortitas och kompletteras, vilket foljer

planforslagets andamal.

Genomforandetid

Genomférandetiden f6r planen kommer att vara fem (5) ar frin det datum den far laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen reglerar anvandningen GATA och NATUR som allmién platsmark.

Huvudmannaskap

Markaryds kommun ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.
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Kvartersmark

Detaljplanen mojliggér anvindning for Drivmedel (G), Hotell (O.), Restaurang (Ci) och
Detaljhandel (H).

Befintligt

Planomradet ar beliget sydost om Markaryd tatort 6ster om trafikplats 74, soder om vig E4 och
Oster om vig 117. Planomradet avgrinsas soderut mot Grytin och direfter finns smaskalig

bostadsbebyggelse.

Del av planomridet dr exploaterat och bestir av laddstationer f6r elbil samt biogasstation. Pa
2:26 finns endast en lantbruksfastighet. Topografin inom planomradet dr varierad, dir den hogsta

punkten ar 103 meter Gver nollplan och lidgsta punkten 96,25 meter 6ver nollplan.

Arendeinformation

Markaryds kommun

Detaljplan for del av Ulvaryd 7:1, 2:45, 7:2, 2:26
Diarienummer: MBN 2022/30

Hinvisning till beslutsprotokoll: 2022-03-07 KSAU § 35
Detaljplanen paboérjades: 2022-03-07

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv fill reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet

digitalt. Nedan féljer redovisning av bestimmelser som anvinds i planen och deras motiv.

Anvandningsbestammelser inom allman platsmark
GATA - Gata

Regleringen avser fungera med befintlig markanvindning. Gatan forsorjer fastigheterna och de

verksamheter som etablerar sig lings med gatan.
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NATUR - Natur

Regleringen syftar till att fungera med befintlig markanvindning samt bevarande av den
naturmark som finns lings med Grytdn, ett vattendrag direkt soder om planomradet. Eftersom
topografin skiljer sig 1 omradet kan marken i den sodra delen av Ulvaryd 2:26 antas vara mindre

limplig att bebygga.

Anvandningsbestdmmelser inom kvartersmark

G - Drivmedel

Regleringen syftar till att fungera med befintlig markanvindning pa Ulvaryd 7:2 och faststilla

fastighetens markanvindning dir anliggning for drivmedel bedéms vara limpligt.

O — Hotell

Regleringen moijliggdr for besoksverksamheter i form av hotell. Eftersom Ulvarydsomradet
betraktas som en nod for lastbilstrafik och personbilstrafik finns det ett behov av att kunna

stanna till vid omradet dver natten.

Ci — Restaurang

Regleringen syftar till att mojliggora for etablering av restaurangverksamhet.

H — Detaljhandel

Regleringen avser handel med varor och tjinster. Bade dagligvaruhandel och sillanképshandel
ingar 1 anviandningen. I anvindningen ingar, foérutom butiksytan, dven komplement till
verksamheten si som tillh6rande kontor, personalrum, personalrestaurang eller personalmatsal

och lager f6r handelsverksamheten.

E — Tekniska anlaggningar

Regleringen avser for tekniska anligegningar. Bestimmelsen samverkar med nuvarande

anvindning och kommande anvindning.
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Egenskapsbestdmmelser inom kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande — prickad mark — Marken far inte forses

med byggnad

Regleringen syftar till att begransa ytan f6r bebyggelse. Regleringen anvinds fOr att sikerstilla att

bebyggelsen placeras sd att den inte riskerar stéra angrinsande markanvindningars funktioner.
HOjd pd byggnadsverk — h1 — Hogsta totalhdjd ér 106 meter dver nollplan

Regleringen tilliter en hogsta totalh6jd pa Ulvaryd 7:2 som samspelar med nirliggande
bebyggelse. Totalh6jden regleras utifran nollplan eftersom planomradet bestir av varierande

topografisk karaktar.

HOjd pd& byggnadsverk — hy — Hogsta totalhdjd ér 120 meter dver nollplan

Regleringen syftar till att begrinsa byggnadshéjden pa mojlig bebyggelse pa Ulvaryd 2:20.
Totalh6jden regleras utifran nollplan eftersom planomridet bestir av varierande topografisk
karaktir. Regleringen ir flexibel och tilliter en hégre hojd for att ge ett bittre skyltlige mot E4an

samt ett effektivt anvindande av marken.

U1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Utmed kvartersmarken pa Ulvaryd 2:26 avsitts ytor for ledningar for el, vatten- och avlopp m.fl.
Utfartsférbud — In- och utfart fér inte finnas

Utfartstérbud lings Ulvarydsvigen avser sdkerstilla att in- och utfart inte placeras dir

Ulvarydsvigen och vig 117 korsas. Regleringen avser skapa en sikrare trafikmiljo.

ai— Upphdvande av strandskydd

Bestimmelsen upphiver strandskyddet pa Ulvaryd 2:26, men foreslas finnas kvar inom allmin
plats. Pa si sitt sikerstills allemansrittslig tillganglighet till strandlinjen. Planférslaget bedéms

inte férindra livsvillkoren for djur och vixtliv. Diarmed uppritthalls strandskyddets syfte.
Utnyttjandegrad — e — Storsta byggnadsarea ér 50% inom egenskapsomrddet

Motivet med regleringen dr att begrinsa den storsta tillitna ytan som byggnaderna far ta i ansprak
pa marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesgd behoven av byggnader 1

kombination med behoven av yta for att hantera transporter.
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Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvary

Detaljplanen foéranleder inte till ndgra behov av markforvirv for genomférandet.

Fastighetsrattsliga frdgor

Vid genomforande av planen forvintas fastighetsrittsliga atgarder for allmidn platsmark i
omradet. Detaljplanen méjliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller avstyckning.
Fastighetsreglering sker genom lantmaiteriférrittning hos Lantmiteriet. FOr att gora fordndringar 1
fastighetsindelningen eller ompréva gemensamhetsanliggningar krivs en ansdkan om
lantmiteriforrittning. Vid forrittningen provar lantmiterimyndigheten édtgirdens limplighet och
overenstimmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa

initiativ av fastighetsagarna sjilva.

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rittigheter.

o  0767IM-10/17512.1 — kraftledning
e D201700161474:1.1 — kraftledning, naitstation
e  D202300125520:1.1 — elledning

I kvartersmarkens grinsomraden kan ledningsritt behéva bildas f6r dragning av ledningar for

eldistribution samt vatten- och avlopp, om dessa placeras inom kvartersmark.

Tekniska frégor

Tekniska atgdarder

En ny transformatorstation foreslas placeras inom E-omrédet.

Ledningsnit for el och fiber ska byggas ut inom planomradet. Ledningar, vatten- och
spillvattenledningar bor samordnas och i forsta hand placeras i den allminna platsen. Det finns

dven mojlighet f6r ledningsdragning inom kvartersmark.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens gillande foreskrifter om avfallshantering 1 Markaryds
kommun frin 2020-01-01. SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska

utformas si det frimjar ett héllbart cirkulidrt samhalle (f6r mer information se Avfallsplan).



Utrymmen f6r sortering av avfall, transportvigar samt vindplatser etc. ska f6lja "Handbok for
avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter f6r Markaryd kommun”. Bada dokumenten finns pa

www.ssam.se. Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomride for vatten och avlopp. Parallellt med
detaljplanen utreds mojligheterna f6r anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Markaryd
kommun ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp fram till fastighetsgrans.

Fastighetsigare/exploator ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp inom fastigheten.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning

Framtagandet av detaljplanen och dess utredningar bekostas av Markaryds kommun.
Trafikutredning av Tyréns (2021-03-01) foreslar fritt hogerfalt 1 korsningen vid Ulvarydsvigen for
att skapa en trygg trafiksituation vid planomradet samt Ulvarydsomradet som helhet. Utbyggnad

bekostas av kommunen.

Genomférandet av planen medfor kostnader for lantmateriférrittningar, byggande av olika

anldggningar med mera.

Genom planliggningen skapas forutsittningar for fortsatt utveckling av Ulvarydsomradet i form
av drivmedel, hotell, restaurang och handel, vilket kan bidra till positiva effekter med 6kad

bestksvilja. Nirheten till E4:an medger dven skyltlige.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av Markaryds kommun. Planavgift tas ut vid bygglovsprovning.

Drift av allmé&n plats
Allmén plats GATA och NATUR har kommunalt huvudmannaskap och driften skots av
Markaryds kommun.

Drift av vatten och avlopp

VA-kollektivet ansvarar f6r underhall av VA-ledningar fram till anslutningspunkt.

Allminna vatten-och avloppsanliggningar som ska forsérja planomradet byggs ut av Markaryds

kommun.
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Gatukostnader

Kostnader for utbyggnad och drift av allmin platsmark bekostas av Markaryds kommun.

Organisatoriska frégor

Exploateringsavtal

Markaryds kommun ir ensam markagare till Ulvaryd 2:26 och det finns dirmed inte ndgot behov
av att teckna genomférandeavtal i form av exploateringsavtal. Kopeavtal tecknas i varje enskilt

fall vid framtida forsiljning av tomtmark.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt nedanstdende tidplan. Detaljplanen handliggs med standardférfarande.
Tidplanen dr prelimindr da synpunkter eller fragor kan uppkomma lings arbetets giang och

resultera 1 att tidplanen férandras.

e Uppdragsbeslut: 2022-03-07 KSAU § 35

e Samrad: Q4 2023, Samradsperiod 2023-12-11 — 2024-01-22

e Granskning: Q2 2024, Granskningsperiod 2024-xc-xx — 2024-5xc-xx
e Antagande: Q3 2024

e Taga kraft: Q3 2024

Kulturvarden

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning samt en mojlig fornlimning,.

o 1.1954:9147 bytomt/ girdstomt
o [.1954:8358 bytomt/ girdstomt

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Ulvarydsvigen omfattas av en gillande detaljplan f6r Ulvaryd 2:43 m.fl. som vann laga kraft

2000-07-28. Detaljplan 0767-P00/8, intern akt M91.
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Grundkarta

Plankartan baseras pa utdrag ur Markaryd kommuns primirkarta. Koordinatsystem i plan:

SWEREFF 99 13 30. Hjdsystem: RFH2000. Utdraget ir gjort 2022-06-10.

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan f6r Markaryds kommun antogs av kommunfullmiktige den 27 juni 2022.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
Det har gjorts en undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2023-11-20. Planen bed6ms

ha en paverkan, men inte betydande paverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljidpdverkan
Planférslagets genomférande bedéms inte innebira betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a§

PBL.

Utredningar

Trafikutredning
En trafikutredning (Tyréns, 2021-03-01) har tagits fram med anledning av detaljplan f6r del av
Misterhult 3:17. Utredningen ber6r korsningen for Ulvarydsvigen och vig 117 och anses darfor

vara aktuell dven vid planldggning av foreslaget omrade.

PM for Oversvamning- och dagvatten

Till t6ljd av Oversvimningsrisken som redovisas 1 MSB:s dversvimningskartering 6ver Lagan vid
100, 200 och 1000-drsregn i planomradet genomfordes en fjirranalys av Grytin med hjilp av
geografiska informationssystem, detta sammanstills i ett PM (Markaryds kommun, 2023-10-25).
PM:et grundas i simulering av hojning av vattennivan i Grytin som dr jamférbar med MSB:s
kartering. Direfter har scenarion tagits fram i form av modifiering av markytan, detta for att
préva hur omradet paverkas av héjda vattennivéer i Grytan med atgirder sisom vallar och diken.
PM:et dr ett generaliserat underlag som endast har sin utgangspunkt i hdjda vattennivaer i Grytan,

till £6ljd av att Lagan 6versvimmas.

Riskutredning farligt gods

En kommunovergripande riskutredning for farligt gods (Sweco, 2020-05-28) har tagits fram.
Riskutredningen omfattar jirnvigstrafiken i Markaryds kommun, E4:an samt vig 15.
Utredningen bidrar med riktlinjer for den fysiska planeringen nirliggande jarnvigsspar, E4:an

eller viag 15 i Markaryds kommun.



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Av planomradet omfattas endast Ulvarydsvigen av en gillande detaljplan, planlagt for lokalgata

(Detaljplan f6r Ulvaryd 2:43 m.fl., laga kraft 2000-07-28, 0767-P00/8, intern akt: M91).

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 7 mars 2022 att ge milj6- och byggnadsnimnden

1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Ulvaryd 7:2 och Ulvaryd 2:26.

Oversiktsplan

Planomradet ir i 6versiktsplanen utpekat som landsbygdsdndamal. Kommunen fastslar diremot
en stark viljeriktning att for utbyggnad av verksamhetsomraden i kommunen ska fortitning och
komplettering av nuvarande verksamhetsomriden prioriteras. Detta ska gbéras med en god
gestaltning. Planen foljer 6versiktsplanens intentioner och de stillningstaganden som gors

kopplat till verksamheter och industri.

Att mojliggora for verksamheter i planomradet innebir en fortitning och komplettering av det
nuvarande verksamhetsomradet vilket 4r kommunens viljeinriktning. Dessutom dr Ulvaryd 7:2
redan bebyggd med laddstationer f6r elbil samt biogasstation. Det kan dérefter anses limpligt att
aven Ulvaryd 2:26 byggs ut for att mojliggéra kompletterande verksamheter som hotell

detaljhandel och restaurang, som en naturlig fortsittning pa omradets utbyggnad.

Markaryd dr centralort i kommunen och hir ar det storst tryck pa bostider och verksamheter,
nirheten till E4 dr attraktivt. Detaljplanen anses stimma 6verens med Oversiktsplanens inriktning

och stillningstagande.

Riksinfressen

Kommunikationer

Planomradet berdrs av riksintresse for luftfart, sa kallad MSA-paverkade (Minimum Sector
Altitude) ytan vid Angelholms och Halmstads flygplatser. Hoga objekt inom dessa ytor kan
paverka flygsakerhet och tillginglighet kring flygplatserna.



Totalforsvar
Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar. Paverkansomriden har behov av

hinderfrihet frain h6ga objekt som kan paverka funktionen och méjligheten att nyttja riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer (MKN), en for féroreningar i utomhusluft,
en for vattenférekomst, en for olika parametrar 1 fisk- och musselvatten och en for

omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
torordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer f6r kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna ar sa kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan ndgra ar

sa kallade malsittningsnormer som ska efterstrivas. Normerna baseras huvudsakligen pa krav i

EU-direktiv.

Inom Markaryds kommun har beridkningar av kviveoxid, PM 10 (partiklar) och bensen utforts
under 2006 av SMHI. Berikningarna har utforts i de mest trafikerade och slutna gaturummen dvs
for de gatuavsnitt som uppskattas ha de hogsta virdena i kommunen. Det konstaterades att ingen
miljokvalitetsnorm foér luft i kommunen 6verskrids. Dock 6verskrids 6vre utvirderingstroskeln
tor PM10. Detta innebdr krav pa fortsatta matningar. Vid mitningar utférda mellan 2007-2017

torekom inte heller da nagra virden overstigande miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. 1 [atteninformationssystens Sverige, VISS, ingar
omradet i vattenférekomst Grytin som mynnar i Lokasjon inom Lagans avrinningsomrade
(VISS, 2023). I dagslidget klassas den ekologiska statusen som Mart/ig. Den kemiska statusen

klassas som Uppnar ¢f god status.

Beslutad miljokvalitetsnorm f6r forvaltningscykel 3 (2017 - 2021) for Grytan ar God ekologisk

status 2039 och God kemisk ytvattenstatus.

Buller
Markaryds kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller. Detta eftersom
invanarantalet understiger 100 000 invdnare, samt att andelen vig, tig och flygtrafik understiger

den niva som krivs for kartliggning av omgivningsbuller.



Miljs
Strandskydd
Grytan I6per lings med planomradesgrinsen och resulterar i att hela planomradet omfattas av

beriknat strandskydd. Diremot har strandskyddet upphivts pa Ulvaryd 7:2 till foljd av att

fastigheten exploaterats for laddstation och biogasstation.

Dagvatten

Fastigheterna ingar inte 1 kommunens verksamhetsomride for VA. Nirmaste recipient for
planomradet dr Grytan. Dagvatten frin parkeringsplatser samt trafikerade ytor far inte slippas
direkt till recipient utan foregaende mojlighet till avskiljning av féroreningar. Tillkommande
hardgjorda ytor ska kompenseras med f6rdréjningsmagasin eller infiltration. Dagvattnet fran tak
och hardytor ska foretradelsevis tas hand om lokalt inom varje fastighet sa att omkringliggande

fastigheter inte far 6kade vattenfléden pa grund av ett genomférande av planforslaget.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller dr en malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen att “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa”. Normen f6ljs ndr stravan ér att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa
av omgivningsbuller. Eftersom drivmedelsstationen placeras mer dn 100 meter frin narmaste
bostider bedéms risken foér bullerstorningar fran drivmedelsstationen som minimal.
Drivmedelsstationen 1 sig dr inte bullerkdnslig da manniskor generellt enbart kommer vistas under

kortare perioder vid drivmedelsstationen.

Risk for olyckor

Planomradet dr beldget i nirheten av E4:an som dr primir transportled for farligt gods. Enligt
praxis ska fragorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt
gods. Enligt riskutredning (Sweco, 2020) for farligt gods i Markaryd. Den nordligaste delen av
Ulvaryd 7:2 ber6érs inom 150 meter, medan Ulvaryd 2:26 inte berdrs av riskavstandet.
Riskutredningen tar fram riktlinjer f6r skyddsavstand. Eftersom de verksamheter som planeras ej
ligger inom buffertzon om 100 meter fran dike samt att ej har en hog persontithet, krivs inga

atgirder.
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Risk for dversv@mning

Planomradet dr inom beriknad risk for Gversvimning. Enligt MSB:s 6versvimningskartering

hamnar stora delar av planomradet under vatten vid 100-drsregn, 200-drsregn och beriknat

hégsta fléde.

Figur 1. Trolig situation vid 100-drsregn, hojning av vattenytan med 1,2 meter (Fjdrranalys Grytan)

Risk for radon

Planomradet innefattas i normalriskomridet for radon.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestir marken inom planomridet av
torv och isdlvssediment (www.sgu.se, 2023). Geoteknisk utredning kommer att genomféras och

redovisas till granskning.

Kulturmiljo

Fornl&mningar

Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister (FMIS) finns det en fornlimning registrerad

(1.1954:9147) och en méjlig fornlimning (I.1954:8358) registrerad i planomradet.


http://www.sgu.se/

Den mojliga fornlimningen idr lantbruksfastigheten pa Ulvaryd 2:26, den fullt registrerade

fornlimningen dr pa Ulvaryd 7:2. Bada fornlimningar dr klassade som ”Bytomt/gardstomt”.

L1954:9147 genomgick en férundersokning 2021. Riksantikvarieimbetet beskriver att det dé
framkom 34 arkeologiska objekt i form av 3 diken, 5 gropar, 14 lager, 1 brunn, 11
stenkonstruktioner (stenliggningar, syllstensrader, stenpackningar). I Ostra delen framkom
limningar efter landsvagen, féregangaren till dagens vig 117. Byggnadslimningarna tolkades hora
samman med byggnader som avbildats pa kartan fran 1830. Stratigrafiskt under dessa fanns dock
aldre limningar som kan vara dldre och gi ner i medeltid, vilket en 14C-analys visade.

Fyndmaterialet var vilbevarade och varierande
1.1954:8358 kommer innan planens antagande att genomga en férundersékning.

Vid markarbeten inom omradet maste man diaremot alltid vara vaksam och iaktta forsiktighet.
Fornlimningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebdr att nyupptickta fornlimningar
skyddas automatiskt. Om man patriffar en fornlimning maste man dirfér omedelbart avbryta

arbetet och meddela Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § Kulturmilj6lagen (1988:950).

Fysisk miljo

Omradet ar lokaliserat inom ett verksamhetsomride, dir det finns handel, drivmedelsstation,
restaurang, En del av planomradet dr exploaterat for laddstation och biogasstation. Resterande

omrade bestar av naturmark, med en gardstomt. Grytan 16per lings med planomradesgrinsen.

Sociala

Markaryd kommuns vision, Vision 2030, har ett starkt fokus pa hallbarhetsfrigorna dir de sociala

hallbarhetsfragorna dr sirskilt synliggjorda.

e Mojligheternas Markaryd Tillsammans gor vi varandra battre!

e ”En naturnira, smalindsk grinsbyed dir ménniskor och foretag vixer och utvecklas i en
kreativ och hallbar miljé. Dir gemenskap och mangfald skapar en trygg, jamstilld och

framtidsbejakande kommun som priglas av tillit.”

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsittningar f6r en god livsmiljo
for manniskor, att sitta manniskor och det sociala livet 1 fokus. Den byggda miljon har betydelse
for hur manniskor mar och pa vilket sitt de tar del av sin omgivning. Planeringen ska frimja god
tillgdnglighet for alla oavsett om man har bil, dker kollektivt, gar eller cyklar. Detta dr en viktig

aspekt ur jaimstilldhets- och mangfaldssynpunkt och handlar om att alla ska ha lika bra



forutsittningar att ta sig till och frin arbete, himta och limna pa forskola, skola, handla,

mojlighet till aktiviteter m.m.

Planomradet innehéller idag endast drivmedelsverksamhet. I nigon man kan den ses som en
motesplats, men bedéms inte bidra till social hallbarhet i nagon storre utstrickning. Med
planforslaget skapas dock forutsittningar for motesplatser och service som kan bidra till 6kad

social hillbarhet.

Teknik

Omradet ar anslutet till elndtet. Det finns en transformatorstation vid gransen mellan Ulvaryd 7:2,

Ulvaryd 2:26 och Ulvarydsvigen.

Service

Planomradet dr lokaliserat ca 1,7 km fran Markaryds centrum. Planforslaget dr en del av
utvecklingen av Ulvarydsomradet, dir det inom nira rickvidd finns service i form av

drivmedelsforsiljning och laddning av elbilar, restaurangverksamhet, handel och industri.

Trafik

Planomradet 4r beldget 1 sydostra Markaryd, cirka 1,7 kilometer frin centrala orten, vid viag 117
och Ulvarydsvigen. Trafikverket dr vighallare f6r vig 117 och kommunen dr vighallare for
Ulvarydsvagen. Trafikflodet uppmattes ar 2020 till 3300 fordon per dygn med 19 procent tung
trafik pa Ulvarydsvigen. (Tyréns 2021-03-01)

Lingst med vig 117 finns infrastruktur for gang- och cykeltrafik. Markaryds station ligger ca 1,7
kilometer fran omradet. Ndarmsta busshallplats ”Ulvaryd” finns ca 250 meter fran planomradet,

busshallplatsen ”Vagnmakarevigen” finns ca 500 meter fran planomrédet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Grytan utgor en naturlig grins f6r Ulvaryd 7:1 och Ulvaryd 2:26. Den laglinta strandzonen inom
fastigheterna kommer att planliggas som naturomrade. Omradet avskiljs limpligen fran Ulvaryd
2:26 och kan bilda en egen fastighet eller liggas till Ulvaryd 7:1. I planen skapas férutsittningar

for ledningsritt genom bestimmelse om markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar.



Natur

En del av planomradet, Ulvaryd 7:2, dr ianspraktaget for drivmedelsverksamhet. Strandomradena
inom Ulvaryd 7:1 och 2:26 ingar i vatmarksinventeringen men naturvardena lokalt har inte
niarmare undersokts. Dock gors bedomningen att aktuella omriden har ett visst naturvirde och
att de bibehalls samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller forbattras. Naturmarken vid

Grytan bevaras dirfor genom anvandningsbestimmelsen NATUR.

Landskapsbild
Landskapsbilden bedéms inte som kinslig. Ulvarydsomradet karakteriseras av stora
byggnadsvolymer och stora hardgjorda ytor. Planforslaget paverkar inte denna miljé negativt utan

skapar snarare forutsittningar att med ny bebyggelse forbittra omradets gestaltning.
Miljéd
Miljdbeddmning

Planférslaget bedoms inte ga emot syftena for de riksintressen som ber6r planomridet, och det

bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer negativt.

Det nu kinda férhallandena om omradet och planansékan innebir att det inte kan antas att det
finns en risk f6r att planens genomférande kan medféra betydande miljopaverkan. Beddmningen

utgar fran redovisad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens miljépaverkan

Staliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planférslagets genomférande bedéms inte innebdra betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen innebdr en viss paverkan, dock inte betydande miljopaverkan.
Planférslaget dr forenligt med kommunens inriktning och stillningstagande for verksamheter och
industri. Med ett fokus pd komplettering av nuvarande verksamhetsomrade. De virden som
riskerar att paverkas negativt bedéms avhjilpas med reglering av markanvindning och

egenskapsbestimmelser inom planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet 4r upphdvt pa Ulvaryd 7:2. Planforslaget upphiver strandskyddet inom all
kvartersmark, men det finns kvar inom allmidn plats. Pa sa sitt sakerstills allemansrittslig
tillgdnglighet till strandlinjen. Planférslaget bedoms heller inte forindra livsvillkoren f6r djur och
vixtliv. Marken vid Grytian dr utpekad i dndamal f6r NATUR f{6r att bevara moijligheten att

uppritthalla strandskyddets syfte.



Dagvatten

Planférslaget innebidr en storre andel hdrdgjord yta jamfért med dagens situation. Lokalt
omhindertagande av dagvatten kommer att behoévas. Planens genomférande bedéms inte
innebira en betydande miljopaverkan som visentligt paverkar avrinning av dagvatten. Utloppet
fran det kommunala dagvattennitet f6r Ulvarydsomradet leds idag via planomradet till Grytan.
Hur dagvattensituationen som helhet bor hanteras ska studeras. En dagvattenutredning kommer

att genomforas och redovisas till granskning.

Miljdkvalitetsnormer

Luft

Tillkommande drivmedelrelaterad verksamhet och bebyggelse f6r hotell, handel och restaurang
kan forvintas leda till en 6kning av trafikrorelser 1 omradet. Trafiknivaerna bedéms dock vara av
mattlig omfattning och inte komma upp 1 sidana nivaer att miljokvalitetsnormerna for luft

overskrids.

Vatten
Mingden hardgjord yta i forhallande till nuvarande férhallanden kommer att 6ka. Planférslaget
ger forutsittningar for ny bebyggelse, vigar och parkering. Bedomningen dr dock att

miljokvalitetsnormerna for vatten ej paverkas av forslaget.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsattningsnorm. I férordningen skriver
regeringen att “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa”. Normen f6ljs ndr strdvan ér att undvika skadliga effekter pa minniskors halsa
av omgivningsbuller. Eftersom drivmedelsstationen och 6vriga féreslagna verksamheter placeras
mer 4n 100 meter fran ndrmaste bostider bedéms risken for bullerstérningar frain dessa som
minimal. Drivmedelsstationen i sig dr inte bullerkidnslig da manniskor generellt enbart kommer
vistas under kortare perioder vid den. Ovriga foreslagna verksamheter bedéms inte medfora

patagliga bullerstorningar.

Oversvédmning
Storre delar av planomradet dr enligt MSB:s skyfallskartering under risk att 6versvimmas. En
prelimindr studie har genomforts och den visar att dversvimningsrisken skulle kunna himmas

genom att anligga diken och vallar inom planomradet (Fjirranalys Grytin, 2023). Sannolikt
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paverkas dven dagvattensystemet 1 omradet vid Oversvimning, vilket dr nagot som kommer

studeras narmare infor granskning.

Olyckor

Planomradet dr beldget i nirheten av E4:an som dr primir transportled for farligt gods. Enligt
praxis ska frigorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt
gods. Enligt riskutredning (Sweco, 2020) for farligt gods i Markaryd ir delar av planomradet
lokaliserat inom 150 meter fran dike. Den nordligaste delen av planomradet lir lokaliserat inom
150 meter fran dike. Eftersom 7:2 endast planeras fér drivmedelsindamal och har en lig

persontithet stalls inga krav pa atgirder.

Sociala

Barn
Mboijligheten for barn att réra sig inom och till planomradet bedéms bristande. Mycket trafik och

tung trafik kommer finnas i omradet. Barn bor inte vistas utan uppsyn i omradet.

Riksintressen

Totalforsvar

Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset

Hushdliningsbest@mmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Skogsbruk

Den skogsmark som finns pa fastigheten 2:26 ar i sadan liten méingd att skogsbruk inte paverkas.

Trafik

Motortrafik

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns ar 2021 (Tyréns, 2021-03-01) som underlag for
pagiaende planarbete lingre in 1 Ulvarydsomradet. I trafikutredningen genomférdes
kapacitetsberdkningar f6r ett nulige med befintliga trafikmiangder samt for ett prognosar 2040,
dir det beriknas 6ka med 1000 fordon per dygn till 4300 — dir 21% dr tung trafik.
Trafikutredningen i olika scenarion berdknat pa forvintad trafikalstring. Eftersom planomradet
medger f6r drivmedel, handel och verksamheter forvintas trafikmingderna i omradet att 6ka. For
att bemota detta foreslar trafikutredningen fran 2021 att skapa en korsning med fritt hogerfalt

fran Ulvarydsvagen.



MARKARYDS
'KOMMUN

Gdang- och cykeltrafik

samrddshandling
MBN 2022.30
2023-12-06

Lings med 117 gar gang och cykeltrafik. I trafikutredningen fran Tyréns (2021-03-01) foreslds en

gangpassage under vig 117 f6r att mojliggdra gang- och cykeltrafik till omradet.
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Figur 2. Forslag till korsningsutformning och gangpassage.
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Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten i samarbete med
berorda tjansteman vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berorda forvaltningar har fatt ta del av,

samt yttra sig over, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, november 2023

Siv Modée Isabelle Mandegdrd
Miljé- och byggchef Planarkitekt

Jonas Ronsby
Planarkitekt

23



2023-12-06

MARKARYDS samrddshandling
KOMMUN MBN 2022.30

MARKARYDS
KOMMUN




