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1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa en flexibel detaljplan som utdkar anvindningstyperna och
mojliggor anvandningen bostider och forskola.

2 Planhandlingar

Till detaljplanen hor:
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e DPlankarta med tillhérande bestimmelser
e Tastighetsforteckning
e Samradsredogérelse (2020-06-25)
e Granskningsutlatande (2021-01-08)
e Granskningsutlatande II (2021-03-04)
e Undersokning om betydande miljopaverkan (2020-11-07)

Utredningar:

e Trafikbullerutredning (Upprittad av WSP, 2019-04-17, rev 2020-06-10)

e PM geoteknik - infor detaljplanearbete (Upprittad av WSP, 2019-09-20)

e  Markteknisk undersékningsrapport (MUR) - f6r detaljplan (Upprittad av WSP, 2019-08-
10)

e Dagvattenutredning for detaljplan Markaryd 62:1 (Upprittad av WSP, 2020-12-19, rev
2020-06-17)

e Secktioner for Markaryd 62:1 (Upprittad av FOJAB, 2020-11-20)

2.1 Planprocessen

Processen f6r en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap 7 § (SFS 2010:900) och syftar till
att prova om ett givet forslag till markanvindning dr limpligt. En detaljplan kan handliggas som
standardforfarande, utékat forfarande, begransat forfarande och samordnat férfarande. Denna
detaljplan handliggs med standardférfarande da den anses vara forenlig med Oversiktsplanen och
heller inte anses medféra betydande miljopaverkan.

Ett standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med oversiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt
av stor betydelse. Detaljplanen fir inte heller antas medfdra en betydande miljopaverkan. Ett
utokat forfarande ska tillimpas om planférslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmédnheten, eller 1 Gvrigt av
stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Detaljplaneforslaget har tagits fram av Hamiltone AB och WSP tillsammans med Milj6- och
byggenheten pa Markaryds kommun.

Standardforfarande

Samréad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft
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Planen var féremal for samrad under perioden 2019-06-14 till 2019-08-16 och granskning under
perioden 2020-08-26 till 2020-09-25. Inkomna yttranden vid granskningen samt kommunens svar
redovisas 1 Granskningsutlitande, 2021-01-08. Kommunstyrelsen konstaterade 1 sitt
granskningsyttrande (2020-09-15, § 157) att granskningshandlingen inte var komplett och att en
ny granskning skulle genomforas.

Efter granskning I har planforslaget reviderats och fortydligats dir f6ljande huvudsakliga
andringar har genomforts:

e I plankartan har planomradet utékats sa att angoringsvagen fran planomradet till
Smedjegatan ingar i forslag till ny detaljplan.

e I plankartan har dldrevard (D1) uteslutits och nu mojliggors endast bostider (B) och
torskola (S1). Forskola tillits endast inom den centrala delen.

e [ plankartan, inom den norra och den vistra byggritten, har bestimmelsen f; — friliggande
villor tillkommit.

e I plankartan har en remsa ”plusmark” om 10 meter placerats ling den sydostra
plangransen.

e I plankartan har ett u-omrade tillkommit for att sakerstilla befintliga ledningar under
mark.

e I plankartan har byggnadsh6jden inom den norddstra delen justerats till en hogsta
nockh6jd om 8,5 meter. Den syddstra byggritten har justerats till en hogsta nockhdjd om
+119 meter 6ver kartans nollplan.

e I plankartan har bestimmelsen dagvatten justerats frain “omradet skall vara tillgingligt f6r
hantering av dagvatten” till “omrade tillginglig f6r hantering av dagvatten”. Detta
eftersom dagvattendammen inte dr nagot “’skallkrav” for att hantera dagvattnet.

e Planforslaget har kompletterats med solstudier och bebyggelsesektioner i syfte att
tydlige6ra hur ny bebyggelse kan komma paverka och forhalla sin till befintlig miljo.

e Planbeskrivningen har kompletterats gillande information om bland annat radon (avsnitt
0.5.2), masshantering (avsnitt 6.5.4), dagvatten (avsnitt 6.7.3) och dagsljus (avsnitt 7.4.1).

Tidsperioden fo6r granskning II varade fran 2021-01-22 t.o.m. 2021-02-22. Planbeskrivningen har
efter granskning II kompletterats med information gillande dagvattenhantering (avsnitt 6.8.3)
och inlosen av allmin platsmark (avsnitt 8.2.1).



MARKARYDS Laga kraft
'KOMMUN Dnr2019/214
2021-06-29

3 Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljdbalken

Forslag till ny detaljplan dr forenligt med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r
hushéllning med mark- och vattenomraden da ett i huvudsak redan bebyggt omride fortatas.
Bedomning gors i kombination med att dtgirden inte beddms medféra betydande paverkan pa de
allminna intressena eller andra sirskilda intressen.

3.1 Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Planférslaget innehaller inga verksamheter som finns redovisade i bilaga till
miljobedémningsférordningen (2017:966). Detaljplanen kommer inte att medge sadan
verksambhet eller atgird som finns redovisad 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen omfattar inga riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i Miljobalken.

Med utgangspunkt i utférd undersékning av betydande miljépaverkan (2019-11-07, se tillh6érande
handling) bedéms planforslaget forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken. En MKB enligt 6
kap. 11 § miljobalken bedoms dirmed inte beh6va goras.

3.2 Miljdnormer

Miljobalkens miljokvalitetsnormer for vatten och luft ar styrmedel for att uppna de nationella
miljokvalitetsmalen. D4 merparten av bakgrundsnivan for partikelhalterna i Markaryds
gatumiljoer har f6r hoga troskelvirden (Rapport 2006-35, SMHI, 2006) samt att planomradets
avrinningsomrade leder till Lokasjon, dock via ett flertal dammar, sa ar det viktigt att aktivt arbeta
med forbittrande atgirder t.ex. god dagvattenhantering och goda trafikfléden/mingder i titorten
da nuvarande status inte far f6rsamras (Mzjjokvalitetsnormer, V attenmyndigheten, 2016). Dir
torbattringar inte kan nds med skalig hantering sa ar minimumkravet att exploateringen ska se till
att inte f6rsdmra situationen.

Det 6kade utslippet frin planomradet efter etablering enligt detaljplan ér relativt litet och
bed6ms inte paverka MKN negativt eller aventyra gillande MKN i berorda vattenférekomster.
For vidare beskrivning se avsnitt 7.2.3 Vattenkvalité.

Paverkan pa omradets luftkvalité i omradet foérvintas bli forsumbar dvs. utan ndgra betydande
okningar eller forsaimringar da den 6kade exploateringen halls relativt liten 1 jamforelse mot
dagens exploateringsméjligheter. I bedomningen bor det noteras att den planerade vigen
kommer vara en dtervindsgata, vilket i sin tur forsakrar att ingen extern genomfartstrafik
tillkommer inom omradet.

4 Plandata

Planomradet dr beldget strax Oster om centrala Markaryd titort, mellan Hallarydsvigen och
Smedjegatan. Planomraden omfattar cirka 3 hektar.

4.1 Markagoférndllanden

Marken inom planomradet utgérs frimst av Markaryd 62:1 som édgs av Hamiltone AB.
Angoringsvigen som kopplar samman Markaryd 62:1 med Smedjegatan 4gs av Markaryds
kommun och utgdr del av fastigheten Markaryd 9:1.
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Hallarydsvigen

75
i

L

Figur 1. Oversiktskarta. Gul markering visar aktuellt planomrade.

5 Tidigare staliningstaganden

5.1 Riksintressen

Omradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

5.2 Oversiktliga planer

Det 6vergripande malet i Markaryds 6versiktsplan (2010-12-16), framhaller att det dr gott att leva,
arbeta och verka i kommunen. Kommunens befolkning ska 6ka med minst 25 personer per ar
och man ska kunna erbjuda trygga och utvecklande miljéer samt attraktiva tomter f6r
bostadsbyggandet.

Planomradet ingar i den titbebyggda ortstrukturen och kommunens viljeriktning ér att
bebyggelsefortitningen ska ske med bibehallen ortskaraktir. Da planforslaget medger
bostadsbebyggelse, dldrevard och férskola bedoms detaljplanen vara i linje med Gversiktsplanens
intention.

5.3 Gdallande detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner dir bada detaljplanernas genomférandetid har gitt ut.

1. Storre delen av planomradet omfattas av detaljplan Forslag #ill dndring och utvidgning av
stadsplanen for ett omrade vid Hallarydsvigen mm i Markaryd, M96. Detaljplanen faststilldes
den 22 juli 1975 och omfattar hela bostadsomradet mellan Getesjon och Smedjegatan.
Inom aktuellt planomrade medger detaljplanen anvindningen Allméint dndamal (A) med
en hogsta byggnadsh6jd om 7,5 meter. Utfart dr forbjuden mot Smedjegatan och det
I6per dven ett strak med park eller plantering ndrmast gatan.

Bestimmelsen Allmint andamal dr en dldre bestimmelse som gillde fram till 1986-12-31,
enligt Boverket ska bestimmelsen tolkas féljande: Med allmin byggnad menas byggnad

7
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avsedd att tjdna sadant andamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose,
exempelvis hus for post och tele, statlig iambetsbyggnad, statskyrka, kommunalhus,
brandstation, sjukhus, skola eller kommunal barnstuga [...] Om en enskild person eller
forening bygger exempelvis ett sjukhem, blir sidan byggnad inte att anse som allmén
byggnad®. Verksamheter inom planomradet kan siledes inte bedrivas inom privat regi.

Figur 2. Gdllande detaljplan M%6é frdn 1975, Markaryds kommun. Svarta markeringar visar aktuella delar av planomradet.

2. Den del inom planomradet som utgor angdringsvig, frain Smedjegatan till planomradet,
omfattas av detaljplan Forsiag till éndring av detaljplan for STG 428, 432 m.fl.. Detaljplanen
faststilldes den 24 april 1991. For aktuellt omrade anger detaljplanen NATUR med
mojlighet till lek samt mark som ej far bebyggas.

Figur 3. Gallande detaljplan Forslag till &ndring av detaljplan for STG 428, 432 m.fl. frdn 1991.
R6d markering visar aktuell del av planomradet.

5.4 Fastighetsplaner

Inga fastighetsplaner finns inom planomradet.

! https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelset/ planbestammelsekatalogen/

8
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5.5 Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2019-02-04 § 2 att ge Hamiltone AB plantillstand.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2019-05-15 att godkinna forslag till samradshandlingar
och genomfora samrad.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2020-08-17 att godkinna forslag till
granskningshandlingar och genomféra granskning.

Efter granskningen har en solstudie och bebyggelsesektioner tagits fram. For att remissinstanser
och sakigare skulle ha méjlighet att yttra sig kring dessa tilldgg till planférslaget beslutade
Markaryds kommun att genomfora en granskning nummer II.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2021-01-18 att godkinna forslaget till
granskningsutlitande I (2021-01-08) liksom det omarbetade forslaget till granskningshandlingar
och genomféra en andra granskning: granskning I1. Efter denna andra granskning har ett
tillhérande granskningsutlatande upprittats: granskningsutlatande II.

Samréad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Granskning Il
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6 Omrd&dets forutsattningar och féréndringar

Planomradet idr idag planlagt f6r (A) Allmant dndamal. Gallande detaljplan ticker ett storre
omrade och den del som omfattar fastigheten Markaryd 62:1 har aldrig blivit genomférd. Marken
har tidigare utgjorts av ett mindre omrade med skogsmark som hosten 2018 avverkades for att
mojligedra en utveckling av omradet. Omradets utmarkande kvalitéer bedoms vara dess centrala
lige, utsiktsvirden och goda rekreationsmdiligheter i form av naturomraden i dess direkta ndrhet.
Foreslagen utbyggnad knyter dven samman det befintliga omraden av bostider lings
Hallarydsvigen och Smedjegatan.

I forslag till ny detaljplan planliggs planomradet f6r bostidder (B) och férskola (S1), dir forskola
endast tillats inom den centrala delen av planomradet. Planomradet nas frain Smedjegatan, samt
aven fran Hallarydsvigen for de norra fastigheterna inom planomradet. Lokalgatan som loper
genom omradet utformas till en atervindsgata och genom omradet kommer det dven anliggas en
gang- och cykelvig som integrerar och knyter samman de befintliga ging- och cykelstraken.
Genom omradet, fran norr till soder, 16per ett naturstrak som ansluter till en naturremsa lings
Smedjegatan. Det befintliga diket inom planomradet flyttas till gronstraket dir aven en kan damm
anlaggas.

=
-

— -
-

/

'Figur 4. llustration som visar forslag p& utbyggnad.

6.1 Bebyggelse

Planomradet 4r idag obebyggt. Intentionen med omradet ér att skapa en variation av bebyggelse i
ett centralt beldget omrade 1 Markaryd. Syftet ar att mojliggora en bebyggelse dar bostiderna
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varierar i storlek och upplatelseform och harmoniserar med nirliggande bostadsomraden i friga
om byggnadsvolym och exploateringsgrad.

Inom planomradet finns stora hojdskillnader. Markhéjderna ska anpassas till de lokala
héjdnivaerna och terrasseras i tva sektioner dar den vistra delen dr ligre och den Gstra delen
hogre. Inom planomradets norra och vistra delar moéjliggors byggnation av friliggande villor 1 tva
plan. Inom den centrala delen fér titare bebyggelse uppforas, exempelvis parhus, i tva plan. Inom
detta omrade, dir marken dr plan och tillginglig, mojliggdrs det dven for en eventuell férskola om
behov kan komma uppsta. Inom den sydostra delen, dar marken ar kuperad, tillats byggnader i
tre vaningar om de placeras i sluttningen mot det inre gronstraket. Intentionen har ar att tillskapa
tyra punkthus som far stod 1 ’ryggen” av den kuperade terringen.

Figur 6. Exempel p& Ur mrédet kan utvecklas inom de syddstra
delarna med ett centralt grénstrdk. Kallan: FOJAB

Figur 5. Exempel pd parhus. Kdlla: Hamiltone AB

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och inom omradet dir punkthus
mojliggors far huvudbygenad uppforas forst 14 meter fran den Ostra plangrisen. Inom varje
fastighet far byggnadsarean, dvs. byggnadernas markavtryck, utgéra hogst 35% av fastighetsarean.

6.1.1 Hojdprinciper
Storre delen av planomréidet har en hogsta nockhéjd om 8,5 meter, vilket mojliggdr bebyggelse i
tva plan. Denna typ av bebyggelse gar i linje med angrinsande bebyggelsemiljo.

o
e

y
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] - |l
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Figur 7. Sektionen ovan visar hur ny féreslagen exploatering férhdller sig till befintlig bebyggelse norr om Hallarydsvéagen.

Inom den sydéstra delen planeras det for fyra punkthus. Marken inom detta omrade ir kuperad
och intentionen ér att byggnaderna ska placeras 1 slinten och blicka ut mot naturomradet som

hetsgring ____ 1

Fas

Figur 8. Sektionen ovan visar hur befintlig bebyggelse vid Storsvangen forhdller sig till ny exploatering med en hégsta nockhdjd om
+119 meter dver kartans nollplan.

I6per genom omradet. Placeringen i slinten gor att huskropparna far stoéd i ”ryggen” genom den
kuperade terringen och pa sa sitt inte upplevs lika dominanta som om de hade placerats pd en
plan yta. For att mojliggéra intentionen ovan, dir punkthusen sett fran dster ¢j upplevs som
trevaningshus regleras punkthusen till en hégsta nockh6jd om +119 meter 6ver kartans nollplan.

11
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Komplementbyggnad, si som garage, miljohus och foérrad, far uppféras med en hogsta
byggnadshéjd om 3 meter.

Hégsta nockhéjd i meter
éver angivet nollplan Hégsta nockhdjd i meter

Byggnadshéjd i meter

mark

\/ angivet nollplan (+0,0 meter)

Figur 9. Principskiss &ver hur hdjder berdknas.

Byggnadshojderna inom planomrédet ir reglerade utefter omradets markférhéallanden och
bedéms passa omradets stadsbild. Genom dessa bestimmelser ges forutsittningar for att den nya
bebyggelsen arkitektoniskt och karaktirsmassigt kan ansluta till omradet i stort. For fler sektioner
se den tillhérande bilagan Sektioner for Markaryd 62:1.

6.2 Rekreatfion och rorelse

Omradet ligger naturskont i anslutning till flera motionsspir, t.ex. Hansens backars naturstigar,
Getesjons promenadstrak och Sédergards dammars gangvigar, vilket alla ar kopplade till omradet
via mellanliggande gang- och cykelvigar.

e

=,

Figur 10 Sb(:;éfg;ords dd-mrﬁgr,‘Morkorya.
Inom omradet foreslas ett vattenstrak samt en damm som placeras i naturstraket som I6per fran
norr till séder. Omradet planliggs som Natur och kan bil en trevlig milj6 f6r de boende.
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6.2.1 Friyta for forskola

Det finns i dagsldget inga planer pa att etablera en férskola inom planomradet, men detaljplanen
ska mojligedra upprittade av en forskola nir/om behov uppstir. En eventuell forskola fir
placeras inom de centrala delarna dir marken dr mer flack och tillgingligheten god. Om férskola
etableras ska utomhusmiljo, med goda kvalitéter och hoga lekvirdesfaktorer, anpassas sa att
Boverkets krav pa 40 m” friyta per barn innehills. Friyta for lek och utevistelse som begrepp
omfattar den yta som barnen kan anvinda pa egen hand vid sin utevistelse. En friyta dr ytan som
gar att leka pa och som ir tillganglig f6r barnen i huvudsak under skoltid men dven i viss man pa
fritiden. Foérradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor £or lastning och lossning ér
otillgingliga f6r barnen och ingar dirmed inte i friytan for lek och utevistelse.

Vid anldggning av forskola édr det darfor viktigt att verksamheternas omfattning anpassas efter
fastighetens storlek dir ytkravet for friyta per barn ska prioriteras. Férskolans utemiljo ska dven
lokaliseras till ett lage dar det accepterade trafikbullernivaerna, 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och
maximal niva dr 70 dB(A), uppnas. Forskolans utemiljé kan dven med fordel samutnyttjas med
boenden i omradet nir férskoleverksamhet inte pagar.

6.3 Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom gangavstand till diverse offentlig service, speciellt i form av skola men
aven till vardcentral och separat dldreboende vid Getesjon. Markaryds bibliotek samt tag- och
busstation ligger cirka en kilometer vaster om och har goda gang- och cykelvigar till sig fran
omradet. Kommersiell service ligger cirka 700 - 800 meter vister om planomradet i Markaryds
tatorts centrum.

6.3.1 Postmottagning

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras och darfor uppmarksammas tidigt i planeringsprocessen. PostNord har i uppdrag
att tillhandahalla den samhaillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar att det ar
PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som dr verksamma i det aktuella omradet
och ir darfér dem som ska kontaktas av fastighetsigaren i god tid f6r dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte dr godkidnd kommer leda till
att posten inte borjar delas ut till adressen.
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6.4 Trafik och parkering
6.4.1 Gata och angdring

Planomradet kopplas till Smedjegatan, via fastigheten Markaryd 9:1, till nuvarande korsning mot
Hansens vig. For att 6ka trafiksdkerheten och framkomligheten byggs korsningen om som en
cirkulationsplats. Denna 16sning anses ge bittre framkomlighet for biltrafik till/frin omradet,
samt att korsningen kommer forbittra framkomligheten f6r bostadsomraden vid Hansens backar.
Genom denna trafiklosning tillkommer ingen ytterligare tillfart lings Smedjegatan. Med fordel
kan dven ett 6vergangsstille placeras i anslutning till cirkulationsplatsen. Detta forbattrar
tillgdngligheten och skapar en trafiksidker 6vergang for fotgingare och cyklister 6ver Smedjegatan.
Cirkulationsplatsen ligger utanfor aktuellt planomrade men utbyggnaden lyfts 1
exploateringsavtalet. Gatan inom omradet planliggs som GATAT1 - Lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap och kommer utformas som en atervandsgata med giang- och cykelvig.

For villafastigheterna som gransar mot Hallarydsvigen sker angoring fran Hallarydsvigen till
respektive tomt.

6.4.2 GAang- och cykelvag

For att integrera omradet 1 befintlig gatustruktur anordnas ett ging- och cykelstrak fran
Hallarydsvigen som ansluter till befintliga gang- och cykelstrak séder och 6ster om planomradet.
Ett integrerat gang- och cykelvagnit skapar aven en trafiksiker stricka om en eventuell férskola
kommer upprittas inom planomradet.

R&da linjer visar hur planférslagets géng- och cykelbanor
., integreras i det befintliga strdkndatet.

;é Figur 11. Bl&a linjer visar befintliga gdng- och cykelbanor.
1

6.4.3 Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka en kilometer fran Markaryds station som trafikeras av flera bussar och
Pigatig.
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6.4.4 Parkering

Markaryds kommun har ingen
parkeringsnorm. For bostider ska
parkeringsbehovet 16sas inom kvartersmark
och det ar upp till varje enskild
fastighetsagare att se till att erforderliga
parkeringsytor finns inom fastigheten. Aven
beséksparkering ska l6sas inom kvartersmark
dar viss parkering far anordnas lings
lokalgatan. Sker parkering lings lokalgatan ska
r  parkeringsytorna placeras inom kvartersmark
— g,___;l);::jg Ii‘}’ och varvas med tridplantering/vegetation. Se
Egﬂ—ﬂ-n W ilﬂ avsnitt 6.8.3 dagvatten gillande hur
parkeringsytor kan anordnas.

Besbksiparkering Koérbana Géng- och cykelvag

och plantering

Vid ett eventuellt framtida uppférande av
forskola ska trafiksidkerheten och ytor for
parkering beaktas. Parkeringsplatser och

Figur 12. Féreslagen gatusektion fér lokalgatan genom ang('jringsplats for att hamta och lamna barn
omrddet.

25m 55m 26m

Kvartersmark Lokalgata - allmanplatsmark

samordnas med trafikyta for leveranser och
atervinning, sa att gardens lekbara friyta
maximeras och blir trygg och siker fran
trafik.

6.5 Kulturhistoriska varden

Inga kianda fornlimningar finns inom planomradet. Fornlimningar omfattas av ett generellt
skydd vilket innebir att nyupptickta fornlimningar skyddas automatiskt. Om en fornlimning
patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen (1988:950) 2
kap. 10§.

6.6 Mark och vegetation

Marken inom planomradet har tidigare utgjorts av ett mindre omrade med skogsmark som
hésten 2018 avverkades f6r att mojliggdra en utveckling av omradet. Marknivan inom omradet
lutar fran sydost ner mot nordvist med nivaer som varierar mellan ca +111 och +106 meter.
Lings Smedjegatan finns en anordnad h6jd om en meter som moter upp slintfoten vid de
kuperade delarna i Gster. Syftet med denna héjd ir att skapa ett avskirande och en tydlig grins
fran Smedjegatan.

6.6.1 Geotekniska forutsattningar

Enligt utférd geoteknisk utredning bestar jorden generellt av organisk jord alternativt sandjord 1
sitt Oversta lager med sand och sandmorin under. Inom den mellersta delen av planomradet
forekommer ocksa torv- och gyttjejord som 6versta lager. Miktigheten f6r detta lager dr 1,5
meter i de centrala delarna och cirka 0,1 meter i miktighet mot séder. Dock, under lagret av
sandmorin alternativt torvjorden, utgérs marken huvudsakligen av sandjord med grusinnehall.
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6.6.2 Radon

Enligt utford geoteknisk utredning visar markradonmatningar pa virden som varierar mellan ca 7
och 27 kBq/m3. Uppmiitta virden klassar marken som normalradonmark, som i grusig sand
definieras som markradonhalter mellan 10 och 50 kBq/m3. Nya byggnaders grundkonstruktioner
ska byggas med radonskyddande utférande.

6.6.3 FOrorenad mark

Det finns ingen dokumentation om férorenad mark inom planomradet eller att nagon milj6farlig
verksamhet nagonsin har funnits inom planomradet. Enligt 10 kap 11 § MB ska den som dger
eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra
skada eller oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljon.

6.6.4 Masshantering

Pa fastigheten finns det massor som krivs for att kunna gora byggbar kvartersmark. Organiska
massor som finns inom omradet kommer kunna hanteras inom fastigheten. Det bedoms alltsa 1
nuldget att massbalans rader.

6.7 Vattenomrdde & Strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden, planomradet berors ej heller av strandskydd. Dock
finns ett 6ppet dike som tidigare var en kulverterad dagvattenledning. Diket avvattnar Hansens
backar och leds genom omradet till Getesjon. I det fall vattendraget ska kulverteras eller grivas
om ska samrad ske med Linsstyrelsen.

6.8 Teknisk forsorjining
6.8.1 Vatten och avlopp

Efter genomférd kapacitetsutredning har det i juni 2020 konstaterats att Markaryd 62:1 kommer
omfattats av VA-verksamhetsomride och kan dir med ansluta till det kommunala VA-nitet.
Detta innebdr att kommunen ska férse omradet med VA-ledning. Planomréadet ansluter till VA-
nitet vid Hallarydsvigen och placerar ledningen i den nya gang- och cykelvigen.

For villatomterna som griansar mot Hallarydsvigen sker anslutningspunkt f6r VA 1
fastighetsgrins mot gatan.

6.8.2 Brand och sdkerhet

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i ssmband med bygglovsansdkan.
Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet eller motsvarande inte ger tillricklig
atkomlighet for utrymning med riddningstjinstens stegutrustning eller for att utféra en
slackinsats. Riddningsvigar kriver en del underhall med exempelvis snor6jning och bibehallande
av framkomlighet. Siker brandvattenférsorjning skall uppnas i enlighet med
”Brandvattenforsorjning 1 Markaryds Kommun”. Samrad ska alltid héllas med rdddningstjansten i
samband med detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet.
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Avstand ifran riddningstjanstens uppstallningsplats till ndirmsta brandpost bor inte Gverstiga 75
meter. Det finns inga méjligheter att reglera brandposter i detaljplanen. Kommunen ska i
bygglovsprovningen stilla krav pa tillgiangligheten till brandpost.
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Figur 13. Réda punkter markerar brandpost. Svart markering redovisar aktuellt utbyggnadsomrdde.

6.8.3 Dagvatten

Till detaljplanen har det tagits fram en dagvattenutredning som visar tva alternativ for hantering
av dagvatten, Alternativ 1 - svackdiken och dagvattenmagasin i gata samt Alternativ 2 - dagvattendanim.
Markaryds kommun férordar i forsta hand lokalt omhindertagande av dagvattnet (LOD) som
innebdr fordréjning, rening och infiltration innan det avleds till det allmdnna VA-systemet.
Utredningen visar pa att dagvattenhanteringen inom omradet kan fordréja samt mojliggor
infiltration av uppkommet dagvatten. Med dessa atgirder bedoms inte dagvattenflodet efter
exploatering 6ka fran omradet. Vid en projektering av planomradet kan det uppsta behov av mer
specificerade 16sningar f6r respektive fastighet da férutsittningar vad giller lokala geotekniska
torhallanden eller behov baserat pa fastighetens utformning kan skifta.

Alternativ 1

Detta alternativ innebir att dagvatten omhindertas inom planomradet genom f6rdréjning och
infiltration i kombination med svackdiken och dagvattenmagasin. Eftersom aktuellt planomrade
skiljer sig at i karaktir vad giller exempelvis jordarter och férvintad grundvattenniva ar olika
l6sningar for dagvatten tillimpliga f6r omradets olika delar:

e Inom de vistra delarna foreslas att transportera, f6rdréja, rena och infiltrera dagvatten i
svackdiken. Svackdiken dr limpliga att placera i utkanten av planomridet och/eller mellan
tomtmarker. Det dr dven viktigt att sidkerstalla att inte dagvatten avrinner frin en tomt till
en annan. Detta kan géras med avskirande diken som fangar upp ytvatten for att f6rdroja
samt mojliggora infiltration av detta.

e Inom de Ostra delarna foreslas en systemlosning dir det skapas oversilningsytor pa
tomtmark dir dagvatten frin villornas och flerfamiljshusens takytor kan infiltreras.
Oversilningsytorna bér kompletteras med avskirande diken mellan tomtmarkerna for att
undvika att dagvatten avrinner till tomter nedstréms vid storre regn.
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e (Gatorna kan avvattnas genom sjunkbrunnar sammankopplade med en toppslitsad
drineringsledning. Vid anordning av parkeringsytor kan dagvattnet infiltreras 1
genomslapplig markbeliggning. Betongraster och pelleplattor dr bada exempel pa
genomslapplig markbeliggning. Drift och underhall av ytorna ar av stor vikt for
bibehallen dagvattenfunktion. Sand och mindre partiklar kan tippa igen porerna vilket

g0r att infiltrationskapaciteten minskar.
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Figur 14-15. Exempel pd parkeringsyta med genomsldpplig markbel&dggning och exempel pd svackdike.

I plankartan regleras de hardgjorda ytorna genom de tva egenskapsbestimmelserna by - endast 50
% av markytan far hardgiras och e, — stirsta byggnadsarea dr 35 % per fastighet. Detta gor att tillrickliga
ytor inom kvartersmarken iér tillginglig f6r dagvattenhantering.

Alternativ 2

Detta alternativ innebir att det befintliga diket flyttas till det inre gronstraket och att en
dagvattendamm anlaggs. Hela planomradet kan anslutas till detta dagvattensystem forst efter att
dagvattnet fordrojts och renats inom egen fastighet. For att genomfora den tinkta
dagvattenhanteringen som alternativ 2 redovisar maste tva anmalningar utforas:

1. Anmilan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen enligt 19 § 7:de punkten 1 Férordningen
om vattenverksamhet, f6r omgrivning av ett befintligt dike med en medelvattenféring
underskridande 1 m?/s.

2. Anmilan till Markaryds kommun om att slippa ut avfallsvatten (det vi bendimner
dagvatten ovan) fran planomradet. Detta eftersom dagvatten som avleds frin en
detaljplanelagd klassas som ett avloppsvatten enligt 9 kap 2 § miljobalken och en sadan
dagvattenanliggning utgdér anmilningspliktig verksamhet enligt 13 § i f6rordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Genom dessa bestimmelser ska
verksamhetsutévaren alltid anmaila dagvattenanliggningar som avleder dagvatten fran
detaljplanelagd mark till en recipient, vilket dven omfattar VA-huvudmannen. Anmilan
ska goras senast sex veckor innan anliggningen borjar byggas. Undantaget ér ledningar
som anldggs endast for att leda vattnet till en allmin avloppsanordning.

For att genomfora dagvattenhantering med dagvattendamm enligt alternativ 2 krivs dessutom
tillstind fran mark- och miljédomstolen, eftersom anldggande av en avlopps- eller
dagvattenanlaggning i befintligt vattendrag eller dike innebér bade miljofarlig verksamhet enligt 9
kap. milj6balken och vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
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Figur 16-17. Férslag pd& hur diket kan flyttas till det inre gronstrdket och exempel pd naturomrdde med dike.

6.8.4 Varme & Elférsdrining

Anslutning av planomradet till fjarrvirme far studeras i samband med omradets
detaljprojektering.

E.ON har ledningar angrinsande planomradet. For att sikerstalla dessa har ett #-omridet placerats
1 plankartan.

6.8.5 Avfall

Atervinningsstation finns lings Skulptorsvigen cirka en kilometer séder om planomradet.
Uppsamling av restavfall ska ske i kirl pa varje tomt eller i gemensamma miljohus. Kompostering
av organiskt avfall far ske pa egen tomtmark. Avfallshantering ska ske enligt kommunens gillande
foreskrifter om avfallshantering 1 Markaryds kommun fran 2020-01-01. Hanteringen ska kunna
ske sa att behovet att transportera och deponera avfall begrinsas. Goda férutsittningar ska finnas
for att killsortera avfallet inom fastigheten. Det organiska avfallet ska kunna komposteras i egna
eller gemensamma kompostbehillare si att kompostjorden kan anvindas till odlingar kring
husen. Gatorna och vindplatsen ska utformas med hinsyn till framkomligheten for
sophimtningsfordon.

7 Planens konsekvenser

Som helhet bedoms planliggningen leda till att virden positivt hojs utan att skapa betydande
negativ paverkan pa allminheten. Pa manga sitt tros istillet fordndringarna kunna leda till
lingsiktiga forbattringar f6r just allmdnhetens intressen. Exploateringens héjd halls inom
befintliga nivaer for att inte paverka stadens siluett/karaktir. Overlag si bedéms planliggningen
leda till fler virden 4n att kommunen fir en starkare samhaillsekonomi. Kommunen samlar
boende och en eventuell férskola i ett centralt och natursként lige i linje med miljémalet, god
bebyged miljé dvs. nyttja marken utifrin dess mest limpade markanvindning.

7.1 Sociala konsekvenser

Foreslagen utbyggnad knyter an till befintliga omraden av bostider lings Hallarydsvigen och
Smedjegatan. Genom den nya detaljplanens exploateringsgrad ges férutsittningar for att den nya
bebyggelsen arkitektoniskt och karaktirsmassigt kan ansluta till omradet i stort. Intentionen ar
vidare att skapa boenden med olika dgarférhallanden och i varierande storlek.
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Planens gronstrak och narliggande gronomraden mojliggér boendemiljoer med god tillgang till
nirrekreation. Gang- och cykelavstand till existerande samhallsservice och kollektivtrafik
m6jliggor ett héllbart och praktiskt vardagsliv vilket édr viktigt ur ett jimstilldhetsperspektiv. De
nya ging- och cykelstraken som integreras i det befintliga straknatet skapar trygga och sikra
vigstrickor for barn, bade inom omradet och till omkringliggande omraden.

7.2 Miljdkonsekvenser

7.2.1 Miljiomal

Exploateringen ir forenlig med de nationella miljdmalen om begrinsad klimatpaverkan, frisk luft
och god bebyggd miljé.

7.2.2 Natur och kultur

Planomradet dr obebyggt och utgdrs i dagslidget av avverkad skogsmark. Tidigare utgjordes
omradet av ett skogsparti som gransade till bostadsomraden, men 2018 togs samtliga trid ner. I
forslag till ny detaljplan planeras ett gronstrak som 16per genom omradet och sluter an till ett
gront parti lings Smedjegatan. Naturmarken planliggs som NATUR med intentionen om att det
ska utgora ett frivixande gronomrade med viss strut som skapar lummighet. Genom gronstraket
kan skogspartiet soder om Smedjegatan knytas samman med gronomraden norr om aktuellt
planomrade.
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Figur 18. Bilden visar gronstrakets koppling till
befintliga gronomrdden samt intentionen att
bevara gronomrdadet Iangs Smedjegatan.

7.2.3 Luftkvalité

Halterna av saval NO2 som PM10 kommer att underskrida den nedre utvirderingstroskeln med
utbyggnad enligt férslaget. Inom planlagd naturmark dr intentionen att aterskapa vegetation som
ska utgora ett frivixande gronomrade med viss struktur som skapar lummighet. Intentionen ar
aven att tridplantering ska finnas lings lokalgatan. Detta i kombination med den planerade
bostadsbebyggelsen, dir atervindsgatan hindrar till genomfartstrafik, anses inte paverka
luftkvalitén i nagon hogre grad.

7.2.4 Trafikbuller

Fastigheten Markaryd 62:1 dr utsatt f6r en viss paverkan av trafikbuller frin Smedjegatan och
Hallarydsvigen. Enligt bullerutredningen som har utférts i samband med framtagandet av
detaljplanen beriknas den ekvivalenta ljudnivan vara under 55 dBA f6r prognosir 2040 vid alla
beridknade punkter, dock éverskrider den maximala nivan lings Hallarydsvigen.

20
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Riktvirde pa ljudniva vid uteplats innehalls for en stor del av omradet, men inte nirmast mot
Hallrydsvigen. En 16sning kan vara att eventuella balkonger och uteplatser vid dessa punkter
riktas bort fran denna vig, detta for att klara kravet 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudniva for att fa riknas som uteplats. Om inte riktvirde innehalls kan kompletterande
uteplatser anordnas som kan vara enskilda eller gemensamma. Detta blir den primira uteplatsen
och eventuell uteplats/balkong mot trafikkalla blir den sekundira. Aven tekniska atgirder kan
vidtas for att klara riktvirde for uteplats.

For att sakerstilla en uteplats med accepterade riktvarden placeras egenskapsbestimmelsen 7z
inom den kvartersmark som riktas mot Hallarydsvigen. Bestimmelsen 7, anger att: Minst en
uteplats per bostad ska utformas eller placeras pa ett sadant sitt sa att hogsta ekvivalent nivan ar
55 dB(A) och hégsta maximal niva dr 70 dB(A).

Vid uppforande av forskola ska det i bygglovshandlingen redogoras for hur forskolans utemiljé
som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet kan klarar kravet 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Storre delen av kvartersmarken som anger forskola (Si)
uppfyller dessa krav.

T

[ L .
| Box 574

St 2o vaims

Tel +48 107225000

Hamiltone AB
Markaryd 62:1
Trafikbullerutredning

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa
<= 40
40< <= 45
45< <= 50
50< == 55
55 < <= 60

60 < == 65
65<| <=70
70 <

- L] B ] ™~ _4 - == Teckenforklaring
u Liscvitabel: VinLisq
Planerad bostadstygonad
Befntig bostassbyagnaa
[ —
— v
[ Hird mark
—— Fasighetsgrins
[ Morkarya 224
Val, 1 m hog

Bilaga 2
Ekvivalent fjudniva ki. 00-24
Ar 2040 med bullervall

=== Malmd 2020-06-10

Figur 19. Ekvivalenta ljudnivan ar 2040.
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7.2.5 Vattenkvalité

Dagvatten fran planomradet kommer avledas till vattenférekomsten Getesjon norr om
planomradet. Enligt framtaget PM gillande miljokvalitetsnormer (MKN) dr det 6kade utslippet
fran planomradet efter etablering enligt detaljplan relativt litet och bedéms inte paverka MKN
negativt eller dventyra gillande MKN i ber6érda vattenférekomster. Halterna av fosfor och
benso(a)pyren bedéms bli ndgot hogre i berérd vattenférekomst men inte sd att nagon férandring
av status bedéms ske. Den ldga flodes6kningen fran planomradet bedéms ge en mycket liten
paverkan pa den storre vattenférekomsten. Bedomningen grundas pa den nu preliminéra
vattenférekomsten back frain Getesjon som passerar Markaryd samhille. Om den forsta utpekade
vattenférekomsten bedéms Okar utspadningsfaktorn for féroreningshalterna fran 385 till 4700,
varav det inte 4r troligt att en paverkan till f6ljd av den féreslagna detaljplanen uppstar 1
vattenforekomsten Lillan.

7.3 Tekniska konsekvenser
7.3.1 Grundldggning

Bostader och anlidggningar bedéms kunna grundlaggas inom aktuellt undersékningsomrade med
platta pa mark, forutsatt att allt material med organiskt innehall utskiftas, som exempelvis torv
och gyttja. Byggnation med killare bedéms kunna utféras inom aktuellt omrade, férutsatt att allt
material med organiskt innehall schaktas ur. Hinsyn bor tas till grundvattenyta. En sinkning av
grundvattennivin med 1 m motsvarar en 6kad belastning pa 10 kPa.

Uppfyllnader, anliggning av gator och anliggning av hardgjorda ytor bedéms kunna utféras inom
aktuellt undersokningsomrade, forutsatt att all jord med organiskt innehall skiftas ur. En hojning
av marken med ca 0,5 m fyllnadsmassor, motsvarar ca 10 kPa. En h6jning av markyta kan saledes
orsaka sittningar i marken, dér organisk jord, alternativt 16sare lagrat material forekommer som
overst. Samtlig projektering av byggnader och anliggningar ska ske 1 samrad med geotekniker.
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7.4 Ovriga konsekvenser
7.4.1 Dagsljus

En solstudie har tagits fram som redovisar planomradets paverkan pa angrinsande bebyggelse.
De héjder som anvints som indata for solstudien dr den hégsta tillitna hjden ovan mark for
taket i respektive byggritt i enlighet med foreslagna detaljplan. Figuren nedan redovisar hur ny
exploatering kan komma paverka angrinsande omraden vid de specifika tiderna; vér- och
héstdagjamning samt midsommarafton. Studien visar pa att en utveckling av planomradet inte

kommer péaverka angrinsande bebyggelse.
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Figur 21. Solstudie som visar skuggningseffekterna av ny exploatering
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8 Genomfdrandebeskrivning

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska i en genomforandebeskrivning redovisas de
organisatoriska, tekniska och fastighetsrittsliga atgiarder som beh6vs for ett samordnat och dven i
Ovrigt indamalsenligt genomférande av planen. (6 kap 1 § PBL).

8.1 Organisatoriska fragor

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for byggande, anliggande, drift och underhall av egna
byggnader och anliggningar samt egen mark inom kvartersmark och inom den egna fastighetens
grianser. Markagaren ansvarar ocksa for och bekostar eventuella andringar av ledningsdragning
inom den egna fastigheten.

8.1.1 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for standardforfarande. Detta innebir att planen forst
genomgir ett samrad och senare en granskning, bada skeden ger berérda méjlighet att yttra sig
over planen och fa sina synpunkter besvarade. Inkomna synpunkterna besvaras skriftligt i en sd
kallad samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Darefter blir detaljplanen antagen
av kommunfullmaktige och vinner laga kraft tre veckor senare om inte detaljplanen 6verklagas.

8.1.2 Tidplan

Nedanstiende tidplan ér endast ett forslag pa mojlig tidplan och ska ej ses som fasta datum.
Beroende pa inkomna synpunkter och/eller uppkomna fragor kan tidplanen indras under
arbetets gang.

Samrad: juni-augusti 2019

Granskning: augusti — september 2020
Granskning II: kvartal 1 2021
Antagande: kvartal 2 2021

Laga kraft: kvartal 2 2021

8.1.3 Genomfdorandetiden

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 10 (tio) dr fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsidgare har ratt
till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

8.1.4 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r de allméinna ytorna inom planomridet. Allmin plats som omfattas
av detaljplanen ir:

Lokalgatan med gang- och cykelvig, planlagd som GATA,
- Gang och cykelvigen fran Hallarydsvigen som ansluter till lokalgatan, planlagd som
GANG och CYKEL

- Gronstraket som 16per genom omrédet, fran norr till séder, samt naturremsan lings
Smedjegatan, planlagd som NATUR
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8.1.5 Ansvarsfordelning

Exploat6ren ansvara for att all allméinplatsmark inom planomradet iordningstalls. Mark som
berors dr anliggning av lokalgata med gang- och cykelvig, gang- och cykelvig frin
Hallarydsvigen samt naturstraket med tillhérande dike och dagvattendamm. Exploatéren ska
anlidgga ovannimnda anliggningar enlighet kommunens riktlinjer. Detta regleras i
exploateringsavtalet. I exploateringsavtalet bifogas dven en sa kallad ”planteringsskiss” som
innefattar exploatérens och Markaryds kommun intention kring anordningen av naturomradet.
Efter iordningstillandet tar kommunen Over forvaltningen av de allmanna ytorna.

Kommunen foérser planomradet med VA-ledning i Hallarydsvagen.

8.1.6 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan exploatéren och Markaryds kommunen.
Sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

- Kommunen anligger och bekostar ny cirkulationsplatsen 1 Smedjegatan.

- Exploatoren anlidgger och bekostar utbyggnaden av all allminplatsmark inom
planomradet.

- Exploatoren overlater den privatigda mark inom detaljplanen som utgér GATA,,
GANG, CYKEL och NATUR till kommunen efter att exploatéren iordningstillt de
allmanna ytorna. Direfter forvaltar kommunen de allminna ytorna.

- Exploatéren bekostar och anséker om erforderlig fastighetsbildning. Vidare ska
exploatoren erlidgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt gillande taxa.

8.2 Fastighetsrattsliga fradgor

Exploatoren ansoker som dgare av berord fastighet, Markaryd 62:1. Ansékan om och kostnaden
for den lantmaiteriforrittning som krivs for att bilda nya fastighet hanteras i kommande
exploateringsavtal. Fastighetsbildning som innebir att ytterligare fastigheter bildas féranleder
anslutningskostnader for el och VA. For dessa kostnader ansvarar fastighetsigaren.

8.2.1 Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebir att omradet kommer att omvandlas frain omrade tillgiangligt f6r Allmént
indamal (A) till kvartersmark f6r bostider, dldrevard och forskola samt allmén platsmark f6r
lokalgata, gang- och cykelvig samt naturomrade.

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom detaljplanen och har dirmed ritt att 16sa in
den mark som ir reglerad som allmin plats. Om markigaren begir det, har kommunen skyldighet
att 16sa in marken.

Fastigheten Markaryd 62:1 kommer styckas upp med dndrad markanvindning enligt tabellen
nedan. Redovisningen dr oversiktlig.
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Fastighetsbeteckning | Nuvarande Konsekvens av Areal kvm
anvindning detaljplanen

Markaryd 62:1 Allmint dndamal Kvartersmark: Ca 19 200
bostider

Markaryd 62:1 Allmint dndamal Kvartersmark: Ca 3 200
bostider, forskola

Markaryd 62:1 Allmint dndamal Allmin platsmark: Ca 180
gang- och cykelvig

Markaryd 62:1 Allmint dndamal Allmin platsmark: Ca 2 200
lokalgata

Markaryd 62:1 Allmint dndamal Allmin platsmark: Ca 5000
naturomrade

Markaryd 9:1 NATUR Allmin platsmark: Ca 500
lokalgata

8.2.2 Gemensamhetsanldggningar

Inga befintliga gemensamhetsanliggningar berérs av detaljplanen. Eventuella nya
gemensamhetsanliggningar for t.ex. miljohus och beséksparkering inom kvartersmark anséks om
och bekostas av respektive fastighetsigare.

8.2.3 Ledningsratt, servitut

Ett servitut erfordras inom fastigheten Markaryd 9:1 for att sidkerstilla angbring fran
cirkulationsplatsen vid Smedjegatan vidare till planomrédet.

E.ON iger ledningar som ir placerade lings planomridets 6stra grins. For att sidkerstalla dessa
ledningarna anger plankartan for detta omrade #; (markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar) samt “prickmark” (mark som ej fir férses med byggnad).

8.2.4 Fastighetsplan

Ingen fastighetsplan upprittas i samband med denna detaljplan.

8.3 Ekonomiska fr&gor
8.3.1 Kostnader for exploatdren

Kostnader for detaljplanelidggning och ny fastighetsbildning svarar exploatéren, Hamiltone AB,
som dgare. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el- och eventuell fjirrvirmeanslutning
utgar enligt gallande taxor. Allt byggande, anliggande, drift och underhall av byggnader och
anldggningar inom kvartersmark bekostas av exploatoren. Eventuella kostnader féranledda av
speciella grundligeningstérhallanden, férekomst av markféroreningar eller hoga radonhalter
kommer att belasta exploatoren. Eventuell flytt av ledningar i samband med exploateringen
bekostas av exploatéren.

Exploatoren ska dven sta for kostanden och utférandet av att anordna och iordningstilla den
allminna platsmarken i enlighet med kommunens riktlinjer.
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8.3.2 Kommunens kosthader

Utover kostnader inom ramen f6r planprocessen belastas kommunen ej ekonomiskt av planens
genomférande. Kommunen far forst kostnader nir de 6vertar och forvaltar de iordningstillda
ytorna for allminna platsmarken.

? Medverkande fjansteman

Detaljplanens granskningshandling nr II har upprittats av Hamiltone AB och WSP 1 samarbete
med Markaryds kommun Miljé- och byggenhet.

Kommunala tjinstemin

John Karlsson Louise Tallberg

Miljo- och byggchef, Markaryds konmnn Planarkitekt, Markaryds kommun
Byggherre och konsult

Elijah Hamilton Karin Borjesson, Anna-Kajsa Gustafsson

VD, Hamiltone AB Planarkitekter, WSP Advisory
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