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1 Bakgrund

Mat och kartverksamhet i anslutning till bygglov, nybyggnadskarta, utstakning och lageskontroll,
utfors idag till storsta delen av miljo- och byggnadsnamnden men inget hindrar att den kan utféras av
annan som har ratt kompetens. Idag ar laget sa att byggherren eller entreprendren i allt storre
utstrackning har egen kompetens och teknik for projektering och utsattning i anslutning till
byggnationer.

Miljo- och byggnadsnamnden har dock fortfarande ansvar, dels att en byggnation hamnar pa ratt
plats, "lata staka ut byggnaden” (PBL 10:26), dels att tillhandahalla nybyggnadskarta (PBL 12:4) inom
sammanhallen bebyggelse om prévning kraver det. Granskning av ett projekts lage kraver ett
underlag for situationsplan oavsett vem som levererar detta. Bdde underlag och situationsplan
behover granskas sa de ar korrekta och fullstandiga. Detta géller saval situationsplan som infor
utstakning. Vad externa utforare ofta saknar ar den fastighetsrattsliga kompetens som behovs for att
granska och satta ut en byggnation.

Byggprocessen skyndas pa vilket medfor att planlaggning, fastighetsbildning och projektering (och
t.0.m. byggstart) idag ofta sker nastintill samtidigt. Detta medfér att kommunen har svart att som
tidigare leverera sina produkter i normal ordning och i ratt tid, vilket i sin tur medfor att
projekteringsunderlag och utstakning gors av byggherrens konsult. Aven mindre byggen har idag
egen teknik och byggmetoder som minskar behovet av traditionell utstakning utférd av kommunen.

Dagens rutiner for kart- och méatarbeten i anslutning till bygglov grundar sig pa arbetsmetoder, teknik
och byggmetoder/byggorganisation som har anvants i 20 ar. Likval ar anda mycket av arbetet
nodvandigt for att PBL skall foljas och att onddiga problem och konflikter skall undvikas.

Varje byggnation kraver en grundinsats sasom kontroll av underlag samt granskning av objekten
(berdkning och kontroll av objektens lage). Hur mycket arbete som kart och méat behover gora pa ett
bygglov ar mer beroende av enskilda faktorer som byggherrens egen kompetens, komplexiteten i
projektet och hur pass rutinartat projektet ar an byggnadens storlek. Detta motiverar att avgiften for
nybyggnadskarta och utstakning ingar i bygglovsavgiften.
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2 Lagar och bestammelser om nybyggnadskarta och utstakning

2.1 PBL

12 kap 4 § Om det behdvs en karta for prévningen av en fraga om bygglov inom ett omrade med
sammanhallen bebyggelse (nybyggnadskarta) och sékande begér det, ska byggnadsnamnden
tillhandahalla en sddan karta.

10 kap 19 § Vid det tekniska samradet ska man ga igenom:

. arbetets planering och organisation,

. byggherrens forslag till kontrollplan och de handlingar i 6vrigt som byggherren har gett in,

. hur férekomsten av tankbart farligt avfall har inventerats, om samradet avser en rivningsatgard,

. behovet av att byggnadsnamnden gor arbetsplatsbesok eller av andra tillsynsatgarder,

. behovet av en byggfelsforsakring eller ett fardigstallandeskydd,

. behovet av utstakning,

. byggnadsnamndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om kontrollplan eller startbesked,
och

8. behovet av ytterligare sammantraden.

Noou b~ wWwN -

10 kap 24 § | startbeskedet ska byggnadsnamnden

1. faststalla den kontrollplan som ska galla for atgarderna enligt byggherrens forslag och det som
kommit fram i det tekniska samradet eller annars i handlaggningen av drendet, med uppgift om
vem eller vilka som ar sakkunniga eller kontrollansvariga,

2. bestamma villkor for att fa paborja atgarderna, om sadana villkor behovs,

3. bestamma villkor och ungefarlig tidpunkt for utstakning, om utstakning behovs,

4. bestdamma vilka handlingar som ska lamnas till nAmnden infor beslut om slutbesked, och

5. ge upplysningar om krav enligt annan lagstiftning, i den man sadana upplysningar behdovs.

Utstakning

10 kap 26 & Nar byggnadsnamnden har gett ett startbesked enligt 23 §, ska namnden skyndsamt och
inom den tid som anges i beskedet lata staka ut byggnaden, tillbyggnaden eller anlaggningen och
marka ut dess hojdlage, om det behdvs med hansyn till férhallandena pa platsen och
omstandigheterna i ovrigt.
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Om byggnaden eller anlaggningen till sitt lage ar direkt beroende av gransen mot en grannes
fastighet, ska grannen kallas till utstakningen.

Boverket (Boken om lov, tillsyn och kontroll)

Vid ny- och tillbyggnader kravs i regel en situationsplan 6ver tomten. Av denna bor framga ny- eller
tillbyggnadens placering och forhallande till befintlig bebyggelse pa den aktuella fastigheten och
intilliggande fastigheter, byggnadens totalmatt, avstand till fastighetsgrans och till eventuell
angransande allmdn vag samt tomtmarkens utformning i ovrigt.

Situationsplanen bor inom omrade med sammanhallen bebyggelse normalt vara grundad pa en
nybyggnadskarta. Detta ar viktigt for att bland annat va-anlaggningar, kraftledningar fornlamningar,
servitut och nyttjanderatter skall kunna redovisas. Det ar ocksa nddvandigt for att ge besked om vilka
sakdgare, till exempel grannar, som berors av atgarden.

Nybyggnadskarta bor kunna undvaras i manga fall, till exempel vid tillbyggnader langt fran tomtgrans
och vid uppférande av komplementbyggnader eller om nybyggnadskarta fran tidigare lovprévning
kan utnyttjas.

Om nybyggnadskarta behdvs for bygglovsprovning inom omrade med sammanhallen bebyggelse,
skall byggnadsnamnden tillhandahalla sadan karta, om s6kanden begér det.

Utstakning

Na&r en bygganmalan kommit in, skall kommunen skyndsamt Iata staka ut byggnaden, tillbyggnaden
eller anlaggningen och marka ut dess hojdlage, om det behovs med hansyn till férhallandena pa
platsen och omstandigheterna i Ovrigt.

Om byggnadens eller anlaggningens lage ar sadant att den ar direkt beroende av gransen mot en
grannfastighet, skall grannen kallas till utstakningen.

Det bor observeras att bestammelsen inte alagger kommunen att sjalv géra utstakningen utan att
tillse att utstakning sker under sadana former att det finns rimliga garantier for att det som skall
utforas placeras pa ratt plats nar placeringen har stor betydelse.

Byggnadsnamnden skall givetvis godta att arbetet med utstakningen utfors av nagon med tillracklig
kompetens som foreslas av byggherren. Kravet att byggnadsnamnden skyndsamt skall Iata staka ut
byggnader m.m. innebar dock inte att utstakning bor ske innan bygglov lamnats, da sadant kravs.

Lageskontroll (fran Boverkets hemsida)

Lageskontroll gors som en kontroll av att byggnaden eller anldggningen hamnat pa ratt stalle, bade i
plan och i hojd. Behov av lageskontroll bedéms ocksa vid det tekniska samradet och eventuellt 6vriga
villkor anges i startbeskedet. Lageskontroll utférs normalt efter formsattning av grunden.
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3 Nybyggnadskarta

Normalt skall situationsplan géras pa nybyggnadskarta enligt nedan och dar Bilaga 1 anger vilken typ
av produkt som behover dkallas i samband med inkommande ansdkan.

Komplett nybyggnadskarta

Komplett nybyggnadskarta ska vara kontrollerad och innehalla:

¢ Fastighetsrattsliga objekt som beror fastigheten, granser, gemensamhetsanlaggningar,
ledningsratter och kidnda nyttjanderéatter (exv. ledningar). Aven féreslagna och osikra objekt
redovisas med kommentar.

¢ Detaljplanebestammelser och avgransningar schematiskt, bifogar gallande planhandling(-ar)

* Byggnader och byggnadstillbehor redovisade med husliv. Om de inte ar redovisade med husliv skall
detta sarskilt anges.

* Markdetaljer (som har betydelse for bygget) inkl. murar, staket, stérre trad, stolpar, kopplingsskap,
brunnar, vagkanter, slénter, vattendrag och ytor, fundament

¢ Hojdredovisning, markhojder inkl. anslutande fastigheter, gatuhojder och ev. sockelhéjder, ev.
hojdkurvor

¢ Anslutningspunkter VA med hojdlage, dimensioner, ev. annan kommunal anslutning exv.

fjdrrvarme.

¢ Granslangder, koordinatsystem, héjdsystem, rutnat, skala, skalstock, norrpil, fastighetsarea, datum,
diarienummer, fastighetsbeteckning, adress

Forenklad nybyggnadskarta
Forenklad nybyggnadskarta innehdller samma som komplett nybyggnadskarta férutom
hojdredovisning och anslutningspunkter VA.

Utdrag ur kartdatabas
Anvands vid ovriga fall. Anvands detta for situationsplan skall en granskning medelst matning ske av
fastighetsredovisningen och byggnadsinnehavet, sa den inte innehaller grova fel.

Fullstandig nybyggnadskarta (A-karta), forenklad nybyggnadskarta (B-karta) samt baskarta (C-karta)
bor ej vara aldre &n tva ar vid ansékans inkommande.
Tekniska anvisningar for kartmaterial kommer att tas fram som ett eget styrdokument

Kartmaterial kan levereras pa papper, eller i PDF-format samt dwg-format. Original sparas i
bygglovsarendet som PDF och dwg.
Kartmaterial faktureras i bygglovavgiften enligt gallande taxa.

Aven om inte byggherren Idmnar in en situationsplan pa nybyggnadskarta, kan namnden behdva
lagga in bygglovet pa nybyggnadskarta som ett led i bygglovsprovningen.
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4 Utstakning

Det normala forfarandet innebar att alla nybyggnationer utstakas inom sammanhallen bebyggelse
eller om nybyggnad eller tillbyggnad ligger nadra grans, narmare an 4,5 meter. | enklare fall kan det
racka med att grans visas ut.

Matrisen, Bilaga 1, visar pa nar vilken atgard kravs, baserat pa de parametrar som det aktuella
projektet hamnar under.

| startbeskedet faststalls villkoren for utstakning av bygglov. Utstakning, om det kravs, skall goras av
person med "Matningsteknisk fardighet” enligt Lantmateriets definition.

Utstakning skall ske fran de handlingar som galler for bygglovet. Normalt sker utstakning med
utsattning av fasadlinjer pa profilbrador som sitter pa angiven hojd for bygglovet. Men dven annan
utstakning, exv. pinnar och hojd eller baslinjer kan géras om det ar lampligare i aktuellt projekt.
Tekniska anvisningar for utstakning, for dven de uppdrag som sker i egen regi, kommer att tas fram
som ett eget styrdokument

Utstakning faktureras i bygglovavgiften enligt gallande taxa.

5 Lageskontroll

Det normala forfarandet innebar att alla byggnationer 6ver en viss storlek lageskontrolleras.
Matrisen visar pa nar vilken atgard kravs, baserat pa de parametrar som det aktuella projektet
hamnar under.

| startbeskedet faststalls villkoren for nar lageskontroll av bygglov behdvs.

Lageskontroll, om det kravs, skall géras av matningskompetent person enligt Lantmateriets
rekommendation “Métningsteknisk Fardighet”. Lageskontroll skall kontrolleras fran de handlingar
som galler for bygglovet.

Tekniska anvisningar for lageskontroll, for dven de uppdrag som sker i egen regi, kommer att tas fram
som ett eget styrdokument

Lageskontroll faktureras i bygglovavgiften enligt gallande taxa.

6 Utstakning och Lageskontroll i egen regi
Enligt taxa debiteras en reducerad avgift for handldaggning och kontroll av inkomna handlingar.

| varje projekt skall, om inte ansvaret skall vila pa byggnadsnamnden, en enskild person med
"Matningsteknisk fardighet” enligt Lantmateriets definition insanda en anmalan, dar man deklarerar
sin avsikt att Overta ansvaret i sin helhet for att utféra de alagda atgarderna och att handlingar
inkommer i enlighet med de tekniska anvisningarna.

Om atgarder utebliver att inkomma inom tva manader efter lamnat slutbesked, ligger det till
byggnadsnamnden att tillse att de lampliga atgdrderna blir utférda pa byggherrens bekostnad, i
enlighet med antagen taxa.
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7 Grundkarta

Grundkartan ar en karta som enligt Plan- och bygglagen ska finnas nar en detaljplan upprattas, om
inte sarskilda skal finns. (Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §)

Grundkartans aktualitet har ett datum som innebaér att det ar da den &r ajourférd senast. En
grundkarta redovisar fastighetsindelningen och aktuella férhallanden pa plats genom redovisning av
t.ex. byggnader, vagar och hojdinformation. Forhallanden pa plats studeras och méts in i falt med
noggrann matutrustning.

Grundkartan uppdateras till, alternativt skall ha, samma innehall och standard som en

"Komplett Nybyggnadskarta”, dar VA-information dock ar borttagen for all anldggning under mark.
En fastighetsutredning bor vara utford innan grundkartan tas fram. Fastighetsutredning innebar en
genomgang av samtliga berorda forrattningsakter for att kunna bedéma omfattningen och laget pa
fastigheter, samfilligheter, gemensamhetsanlaggningar och fastighetsanknutna rattigheter.
Grundkarta och fastighetsutredning skall goras av matningskompetent person enligt Lantmateriets
rekommendation "Matningsteknisk fardighet”.

En grundkarta bor ej vara dldre dn sex manader vid detaljplanens pabdrjande.
Milj6- och byggenhetens chef fattar det slutgiltiga beslutet, till nar en grundkarta respektive
fastighetsutredning skall pakallas.

Grundkarta respektive fastighetsutredning faktureras i enlighet med géllande antagen taxa.

/ Gransutvisning
Gransutvisning/Gransvisning ar en tjanst som en kommun kan vélja att tillhandahalla.

Vid gransutvisning eftersoks gransens lage med hjalp av kartmaterial och gransmarken pa marken.
Gransutvisning kan besta av utstakning av grans mellan befintliga gransmarkeringar och lokalisering
av 6vervaxta eller delvis raserade gransmarken.

Nagra nya gransmarkeringar satts inte ut vid gransutvisning.

En gransutvisning far inte rattskraft, d.v.s. inte bindande verkan for framtiden.

Gransutvisning skall gbras av matningskompetent person enligt Lantmateriets rekommendation
”"Matningsteknisk Fardighet”.

Gransvisning faktureras i enlighet med gallande antagen taxa.



