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1. Planens syfte och bakgrund
1.1 Syfte

Syftet dr att, genom upprittande av en ny detaljplan f6r ”Gamla jarnvigsvallen”, dindra omridet
avsatt for jairnvigsindamal och parkmark mellan kvarteret Beckasinen och Markaryd 34:4 sa att ett
sammanhingande omrade for industriindamal erhalles samt mojliggora for parkering inom del av
Markaryd 34:4.

1.2 Bakgrund

Nibe AB dger Beckasinen 3 samt 7 och avsikten ar att &ven Markaryd 34:4 ska Gverlatas till Nibe
AB fran kommunen. For att kunna nyttja fastigheterna pa onskat, och mest effektivt, satt 6nskar
Nibe AB képa den mellanliggande marken som dgs av kommunen och i gillande plan ir avsatt
som omrade for jarnvigsindamal samt park. Denna ges da samma planbeteckning som omgivande
omraden. Den del av Markaryd 34:4 som ér inom planomradet planliggs for parkering.

Detsamma giller for marken som delar av Beckasinen 2. Beckasinen 2 dgs av Balkheds som dven
de har uttryckt en 6nskan om att kopa den mellanliggande marken, som delar av deras fastighet,
for att pa sa sitt kunna nyttja fastigheten mer effektivt. Den mellanliggande marken dgs av
kommunen och ir i gillande plan avsatt som omrade for jarnvigstrafik. Aven denna ges da samma
planbeteckning som omgivande omraden.

2. Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan kan handlaggas
som  standardforfarande, utokat forfarande, begransat  forfarande och  samordnat  forfarande. Ett
standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller 1 Gvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Denna detaljplan handlidggs med standardfirfarande 1 enlighet med 5 kap. 7 § Plan- och bygglagen
(2010:900), 1 dess lydelse fran 1 januari 2015. Avsikten dr att detaljplanen ska antas av
Kommunfullmiktige i enlighet med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Yttrande 6ver detaljplanen kan limnas vid samrad och granskning.

Samréd Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1. Standardférfarande.
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3. Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

3.1 Undersdkning om betydande miljdpdverkan

En behovsbedomning om betydande miljépaverkan har genomférts (checklista). Dir har olika
riksintressen och virden samt moijlig problematik analyserats. Behovsbedomningen visar att det
inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan. Den nya detaljplanen bedoms vara férenlig med
miljobalkens grundliggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomriden da
planen i huvudsak mojliggér f6r utveckling av verksamheter inom redan befintligt
verksamhetsomrade. En miljckonsekvensbeskrivning enligt PBL. bedéms av kommunen darfor
inte behovas.

3.2 Miljdkvalitetsnormer

Miljobalkens miljckvalitetsnormer (MKN) for vatten och luft dr styrmedel for att uppna de
nationella miljokvalitetsmalen. Da Krokebdcken, som rinner mot Lokasjon, gar genom
planomradet 4r det viktigt att aktivt arbeta med foérbittrande dtgirder som tex. god
dagvattenhantering och goda trafikfloden/mingder i titorten, di nuvarande status inte fir
forsimras. Ny anvindning kommer huvudsakligen att vara parkering och nytt gang- och cykelstrak
kommer att anldggas. Ytor for fordréjning och rening av dagvatten finns redovisat i plan (se figur
4). Planens nya utformning kommer inte att 6ka vattentillférseln till Krokebicken. Dagvatten leds
dit via brunnar och kommer diarmed inte att forsimra vattenfarans kanter. Ytterligare paverkan pa
miljokvalitetsnormer vintas vara begrinsad da planliggningen avser att utveckla en redan befintlig
verksambhet.

MKN vatten

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. 1 Vatteninformationssystens Swverige, 171SS,
aterfinns vattenférekomst bendmnt Bdick fran Getesjon ga genom Vistra industriomradet och mynna
i Lokasjon, vister om planomridet. Det ligger inom Lagans avrinningsomrade samt
delavrinningsomraden Utlgppet av Lokasjon och Mynnar i Lokasjon. Klassningen ar mattlig ekologisk
status och situationen far ej férsimras enligt gillande miljokvalitetsnormer. Kommunen bedémer
att situationen snarare blir nagot bittre dd marken sanerats parallellt med planarbetet samt att
erforderliga atgirder f6r dagvattenhantering avses vidtas.

Da ytan till storsta del kommer besta av parkering dr risken for fordonsrelaterade féroreningar
6verhidngande. Detta beriknas tas om hand i dagvattensystemet anpassat for rening.

MKN luft

Merparten av bakgrundsnivan for partikelhalterna i Markaryds gatumiljoer har fér hoga
troskelvirden (Rapport 2006-35, SMHI, 2006). I samband med utvecklingen av befintlig
verksamhet beriknas persontrafik och godstrafik eventuellt 6ka ndgot. Diremot avses parkering
koncentreras till en specifik plats samt att trafiken regleras mellan fastigheterna vilket medfor att
biltrafikanter ej behéver kora omvigar (lingre strickor) inom Vistra industriomriadet och
angrinsande villaomrade. Paverkan pa omradets luftkvalitet i omradet férvintas ddrmed bli
forsumbar, det wvill sdga utan nagra betydande Okningar eller fOrsimringar.
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MKN Buller

En viss 6kning av buller kan uppsta lokalt i samband med ny bilparkering i jimférelse med
tidigare da parkeringen var utspridd 6éver omradet. Daremot kan bullernivan i kringliggande
omraden antas minska.

4. Forutsattningar och forandringar
4.1 Plandata

4.1.1 Lage, areal och avgrénsning
Gamla jirnvagsvallen dr beldgen inom Vistra industriomradet i de sydvistra delarna av Markaryds
tatort. Planomradet stricker sig frain Kronobergsgatan i norr till Hantverksgatan 1 sdder. Vister om

planomradet gar Jarnvigsgatan och Oster om planomradet gar jarnvigen.

Planomridet omfattar ca. 1,5 ha och beror del av Markaryd 9:1, delar
av Beckasinen 3 och 7 samt del av Markaryd 34:4.

4.1.2 Markagoforhdllanden
Markaryd 9:1 och Markaryd 34:4 dgs av Markaryds kommun.
Beckasinen 3 och 7 ir i privat dgo.

4.2 Tidigare stdliningstagande
4.2.1 Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan fran 2010 4r omradet redovisat for

industridndamal varpa forslaget till detaljplan saledes foljer

intentionerna i 6versiktsplanen. Figur 2. Planomrades grdns.

4.2.2 Detaljplaner

Planomradet ir tidigare planlagt och ber6r fyra olika detaljplaner. Del av 07-MAS-54 (internakt:
M17) frin 1944, del av 07-MAS-104 (internakt M23) frin 1952, del av 07-MAS-319 (internakt:
MS53) fran 1965 samt del av 0767-P99/3 (internakt: M149) fran 1999. Gillande detaljplaner avses
upphivas och ersittas f6r de delar som berdrs. Gillande planer fortsitter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

4.2.3 Kommunala beslut i dvrigt
Positivt planbesked limnades 2021-02-01 efter ansékan av Balkheds och Nibe AB.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 1 februari 2021 § 12 att ge milj6- och
byggnadsnimnden i uppdrag att ta fram forslag f6r dndring av detaljplan f6r Gamla jirnvigsvallen,

del av Markaryd 9:1.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 11 april 2022 § 34 att godkidnna samrddshandlingar
och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad under perioden 2022-04-14 till 2022-05-13.
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4.2.4 Riksintressen

Planomradet omfattas ej av ndagot riksintresse.

4.2.5 Strandskydd

Krokebicken har 100 meter strandskydd och rinner genom planomradet. Strandskyddet ber6rs
och kommer dirfér att upphivas inom den del av planomradet som berérs i samband med
detaljplanens antagande. For att upphiva strandskyddet krivs sarskilda skal vilka behandlas under
rubriken 7.7 administrativa fragor”.

4.3 Bebyggelse

4.3.1 Inom planomré&det
Marken inom planomradet dr ¢j bebyggd idag.

Beckasinen 2, i den norra delen av planomradet vid Kronobergsgatan, genomskirs av mark for
jarnviagsindamal. Balkheds, dgare av Beckasinen 2, innehar idag servitut for overfart mellan sin
delade fastighet samt att de har viss lagerhantering inom kommunigd mark. De 6nskar dirfor ha
radighet 6ver marken och pa si sitt kunna ordna fastigheten pa ett mer effektivt sitt varpa
onskemal om fastighetskép och dirmed planindring har uppstatt. Avsikten dr att nuvarande
verksamhet kommer att fortsitta som tidigare.

Nibe AB, dgare av Beckasinen 7, har dven nyligen forvirvat Beckasinen 3 och har dven for avsikt
att forvarva Markaryd 34:4. De ska utveckla sin befintliga verksamhet inom angrinsande fastigheter
och planerar att anligga en miljégard inom Markaryd 9:1 och en storre parkeringsplats inom
Markaryd 34:4. De vill da, bland annat, skapa ett battre flode mellan sina fastigheter varpa énskemal
om fastighetskop av den gamla jirnvigsvallen, och dirmed planidndring, har uppstatt. Inom
angrinsande fastighet, Beckasinen 7, byggs idag ett innovationscenter, dir nya produkter ska
utvecklas och testas. Mellan dessa byggnader avses en gangbro byggas. Miljégarden avses anvindas
av bade Beckasinen 3 och 7. Likasa avses parkeringsplatsen anvindas av samtliga av Nibes
angrinsande verksamheter och ses dven som ett led i att forbdttra trafiksituationen i Vistra
industriomradet da den kommande ombyggnationen av Jarnvigsgatan kommer innebira att
mojligheten att parkera utmed gatan begrinsas. En viderskyddad gangvig planeras lings med
parkeringsplatsens vistra del och vidare till Jarnvigsgatan.
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4.3.2 Utanfoér planomrédet
Planomradet omgirdas av industrifastigheter med tillhérande industribygegnader f6r produktion,
lager-, logistik- och kontorsverksambhet.

4.4 Mark och vegetation

Laga kraft
Dnr2021/19
2023-07-24

Figur 4. lllustration &ver
markplanering och
dagvattenhantering

Planomradet ir beliget inom ett storre industriomrade dar stora delar bestar av asfalterade ytor

med en del gréna och bl inslag. Den gamla jarnvigsvallen ir idag delvis borttagen i samband med
ett saneringsarbete, som utférdes varen 2021, och den norra delen av planomradet dr hardgjord.

Angransande fastigheter ar till stor del hardgjord.

4.4.1 Natur- och rekreationsomrdaden

Ett vattendrag, Krokebicken, rinner genom omradet och utgdr en naturlig avdelare mellan norra

delen, Beckasinen 2, och resten av omradet. Lings bicken och del av den tidigare banvallen finns

lummig vixtlighet och bicken har 6ppet, flédande vatten. Aktuellt planomrade ir ej ndgot naturligt

rekreationsomrade.

Cirka 0,5 km utanfor planomradet finns bland annat Sj6rundorna, ett stort rekreationsomrade med

promenadstrak.
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4.4.2 Markreservat och begrdnsning av markens bebyggande

For de Ostra delarna av Beckasinen 3, 5 och 7, lings med gamla jirnvagsvallen, samt f6r de delar
inom Markaryd 34:4 som grinsar till gamla jirnvagsvallen finns en begrinsnings av markens
bebyggande — prickmark. Denna avses tas bort da den hindrar framtida utveckling och ej lingre
anses ha nagot syfte mellan fastigheter for kvartersmark.

Pa fastigheten Beckasinen 5 finns en produktionsanliggning for fjarrvirme. Med hinsyn till detta
begrinsas markens bebyggande lings planomridets grins mot Beckasinen 5 genom en 4,5 meter
bred prickmarkszon.

For de sédra delarna av Markaryd 9:1 tillkommer en mindre del av prickmark mot allmin
platsmark. Likasa tillkommer prickmark f6r omradet 1 anslutning till Krokebdcken i syfte att
siakerstalla att ingen byggnation sker hiar. En mindre del av ytan samt den tidigare jarnvigsbron
undantas dock for att mojliggéra en vaderskyddad gingvig fran planerad parkeringsplats till
Jarnvigsgatan. Denna begrinsade atgird bedoms inte paverka strandskyddets syften negativt.

4.4.3 Arkeologi

Enligt RAA (Riksantikvarieimbetet) finns det inga kiinda limningar inom planomradet.

Vid markarbeten inom omradet maste man diaremot alltid vara vaksam och iaktta forsiktighet.
Fornlimningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebdr att nyupptickta fornlimningar
skyddas automatiskt. Om man patriffar en fornlimning maste man dirfér omedelbart avbryta
arbetet och meddela Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950).

4.4 .4 Geotekniska forndllanden

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska undersikning) jordartskarta bestar marken inom planomradet av
isdlvssediment (wuw.sou.se, 2027). Nagon geoteknisk undersékning har ej gjorts.

En milj6teknisk markundersékning har tidigare gjorts f6r banvallen med hinsyn till eventuella
féroreningar, se mer under nésta rubrik 4.4.5 Markfororeningar.

4.4.5 Markféroreningar

Enligt EBH-kartan finns ej nagra potentiellt férorenade omraden inom
planomradet ddremot finns det nagra utanfor som ar Ey riskklassade (E)

respektive Muttlig risk (3). Ingen spridning bedéms ha skett fran omgivande

potentiellt férorenade omraden. ©] A |
En milj6éteknisk  markundersékning  genomférdes  f6r  banvallen 5 -
varen/sommaren 2020 som pavisade fororeningar. Banvallen sanerades

direfter under viren 2021. Fororenade jordmassor med innehall av | ®
bekimpningsmedel har grivts fran den tidigare banvallen. Slipers med ®

impregnering av kreosot har dven tagits bort. Avfall har limnats till godkdnda
mottagare. P4 Markaryd 34:4 finns hoga halter av salt finns i markytan 1 ett
mindre omrade. Saltet behover grivas bort vid kommande exploatering och
markarbeten. Slutrapport limnades in till miljo- och byggnadsnimnden @
sommaren 2021 som visade pa att det efter marksanering inte foreligger en
betydande risk for negativa effekter pA minniskors hilsa eller milj6. Arendet
har darefter avslutats tills vidare. -

Figur 5. Utdrag ur EBH-

kartan, L&nsstyrelsen
(2021).
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Forsiktighet ska dock alltid iakttas vid markarbeten och berérd tillsynsmyndighet skall underrittas
innan markarbeten pabérjas. Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken skall den som dger eller brukar en
fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om
det uppticks en foérorening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oligenhet for
minniskors halsa eller miljon.

4.4.6 Radon

Radon ir en ddelgas som bildas nir det radioaktiva grundimnet radium sonderfaller. Radon ar
skadligt f6r manniskors hilsa och kan endast upptackas genom radonmaitningar. Enligt Markaryds
kommuns markradonutredning (1994) ir férekomsten av radon inom planomradet lag till normal
radiumbhalt, vilket dven kan utldsas fran SGU:s stralningskarta (www.sou.se, 2022).

4.4.7 Masshantering

Kommunen bedémer inte att stora 6verskottsmassor kommer att uppsta under byggprocessen.
De massor som dnda uppstar hanterar och férdelar NIBE inom sina egna fastigheter. Om massor
inda skulle komma att 6verlatas for anvandning i anldggningsindamal ska en anmalan till
kommun eller en ansékan till Lansstyrelsen goras, om féroreningshalten inte dr mindre dn ringa
risk.

4.5 Trafik

Viistra industriomradet star infor en stérre utveckling i olika etapper, vilket medfér 6kade fléden
av bade person- och godstrafik som foljd. I omradet ror sig dven medborgare for att na diverse
malpunkter runt om industriomradet. Darfor har trafiksituationen for samtliga trafikslag studerats
1 ett storre perspektiv med intentionen att ta ett helhetsgrepp for att sikerstilla en sikrare
trafiksituation och skapa ett effektivare trafikflode. En trafikplan togs fram 2020 i syfte att se over
trafiksituationen for hela Vistra industriomradet samt att ta fram forslag pa atgarder for att 6ka
trafiksikerheten, bade for dagsliget och for att méta den kommande expansionen av verksamheter
(Trafikplan for Vistra Industriomradet, Tyréns, 2020). Arbetet med trafikplaneringen i Vistra
industriomradet dr pagaende och 16per parallellt med planarbeten.

Planomradet stricker sig fran Kronobergsgatan 1 norr till Hantverksgatan i sdder. Vister om
planomradet finns Jdarnvdgsgatan och Osterut finns jarnvigen. Inom planomradet avses endast
intern trafik forekomma.

4.5.1 GAng- och cykeltrafik

Inom Vistra industriomradet dr det en storskalig och relativt oskyddad milj6é for gang- och
cykeltrafikanter. Inom delar av omradet ar det otydliga, eller inga, anvisade gang- eller cykelvagar.
Ett arbete pagir med utbyggnad och sdkerhetshojande dtgirder f6r GC-straken i Vistra
industriomradet.

En viderskyddad giangvig planeras inom omradet i nord-sydlig riktning. Den ska géra det mojligt
att enkelt kunna forflytta sig fran parkeringsplatsen till Jirnvigsgatan andra malpunkter i omradet.
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4.5.2 Gods- och biltrafik

In- och utfart till planomradet kommer att ske via Jarnvagsgatan for den del som ber6r Beckasinen
2 och via jarnvigsgatan (Beckasinen 3 och 7) samt Hantverksgatan f6r den del som ber6r Markaryd
34:4.

Tidigare stickspar genom omradet dr uppbrutet soder om Kronobergsgatan.

4.5.3 Kollektivtrafik
Busshallplats Fabriksgatan ir beligen ca 100 meter vister om planomridet och busshallplats
Verkstadsgatan édr beligen ca 200 meter sydvast om planomradet. Hallplatserna trafikeras av
regionbuss 150 som gar mellan Markaryd och Ljungby. Markaryds station trafikeras av flera bussar
samt Pagatig och ligger ca 250 meter fran planomradets norra del. Planforslaget paverkar inte
nuvarande hallplatser.

4.5.4 Parkering

Parkering ska ske pa kvartersmark inom respektive fastighet och det ér
upp till varje enskild fastighetsigare att se till att erforderliga
parkeringsytor finns inom fastigheten. Aven besoksparkering ska 16sas
inom kvartersmark. Inom planomridet avses en yta om ca 5200 m*
bebyggas med parkering. Cirka 170 parkeringsplatser beriknas inom
avgransad del for Markaryd 34:4. Parkeringen avses nyttjas for stora
delar av Nibes verksamhet inom Vistra industriomradet da de planerar
att samla bilparkering inom gangavstand till sina verksamheter till
forman for gang- och cykelmoijligheter samt trevligare utemiljoer i
anslutning till entréerna.

Anvindning P Parkering har lagts som egen anvindning och inte som
egenskapsbestimmelse inom anvindningen ] Industri med motiveringen
att parkeringen inte dr direkt kopplad till industridndamalet. Ytan moter
upp mot Nibes parkeringsbehov dven 1 6vrigt.

Markaryd 34:4 nas via Intdppevigen och Hantverksgatan. Fastigheten
avses 1 sin helhet regleras till Beckasinen 7, dven den del detaljplanen
anger som Parkering (Se figur 8). In- och utfart till parkering pa
Beckasinen 7 sker siledes via befintlig tillfartsvig.

4.6 Teknisk forsorjning

Ledningar for teknisk forsorjning finns framdragna till omradet.

4.6.1 VA och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA. Ledningar finns framdragna till omradet.

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. I Vatteninformationssystem Sverige, VISS,
aterfinns vattenforekomst bendmnt Bdick frin Getesjon ga genom Vistra industriomradet och mynna
i Lokasjon, vister om planomradet. Det ligger inom ILagans avrinningsomride samt
delavrinningsomraden Ufloppet av Lokasjon och Mynnar i Lokasjon. Recipient for planomradet dr
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Svartesjon som ingar i vattenforekomsten Bdik fran Getesjon som klassas till mattlig ekologisk status
och situationen far ¢j férsimras enligt gillande miljokvalitetsnormer.

Dagvatten fran parkeringsplatser samt trafikerade ytor far inte slippas direkt till recipient utan
toregaende mojlighet till avskiljning av fororeningar, detta for att inte riskera att paverka statusen
och uppndendet av MKIN. Dagvattnet fran tak och hardytor ska féretradelsevis tas hand om lokalt
inom varje fastighet sa att omkringliggande fastigheter inte far 6kade vattenfléden pa grund av ett
genomférande av planforslaget. Dirfor ska sedumtak eller liknande ges foretride och hardgjorda
ytor ska lutas mot mjukgjord yta.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av dagvattenhantering som ska tillimpas inom planomradet.
Forutsattningen ér att inte slippa ut mer dagvatten fran omradet dn vad det gor idag och att vid
storre volymer ska resten f6rdrojas inom den egna fastigheten. Flodet ut fran fastigheten ska vara
oforindrat efter exploatering. Fordrojning med begransat utflodet ska dirfor ske i ett magasin inom
fastigheten.

Dagvattenmagasin 1 nord-sydlig riktning stricker sig 6ver parkeringsytan. Se figur 4.

4.6.2 Avfallshantering

SSAM AB vill verka f6r att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det frimjar ett
héllbart cirkulirt samhille. Utrymmen for sortering av avfall, transportvigar samt vandplatser etc.
ska f6lja "Handbok for avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter f6r Markaryds kommun”. Bada
dokumenten finns pd www.ssam.se.

4.7 Storningar, hdlsa och sGkerhet
4.7.1 Buller

Det finns inga bindande riktvirden for trafikbullernivaer inomhus foér kontor, eller andra
verksamheter. Boverkets byggregler (BBR) anger dock att byggnader, som innehéller rum i
arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och
spridning av storande ljud begrinsas i den omfattning som den avsedda anvindningen kriver och
sa att de som vistas 1 byggnaden inte besviras av ljudet. Dessa fragor behandlas i bygglovsskedet.

Buller 1 dagsliget genereras fran jarnvigssparet Oster om omradet samt fran Jarnvigsgatans biltrafik
vister om planomradet. 26 tdg per passerar i snitt per dygn. Prognosen for ar 2040 ar 32,9 tag per
dygn (Trafikuppgifter jarnvig T22 och bullerprognos 2040). Avstand fran jarnvig till industrimark
inom planomradet dr mellan 30 och 60 m. Avstandet fran Jarnvagsgatan till industrimark inom
planomradet dr mellan 70 och 90 m. Fordonsbuller fran Jarnvigsgatan forutsitts minska i och med
anlidggande av parkeringsplats inom planomradet. Bullerpaverkan pa omradet bedéms utifrin dessa
forutsittningar vara begransad.

Industribuller inom planomrédet far ej Overstiga gillande riktvirden. Verksamheter inom vistra
industriomradet har miljétillstaind (551-5771-2022). Ingen bullergenererande industriverksamhet
planeras inom planomradet.

4.7.2 Farligt gods

Planomradet ligger i nirheten till jairnvigen som ir transportled for farligt gods. Enligt praxis ska
riskfragorna beaktas vid fysisk planering inom 150 meter fran transportleder for farligt gods. Del
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av planomradet narmst jarnvigen kommer att planliggas med skyddsbestimmelser f6r minniskors
hilsa och sikerhet.

Verksamhetstyp <20m 20-30 m 30-50 m 50-100 m
i Till exempel skola, | Rekommenderas | Rekommenderas | Rekommenderas | Acceptabelt
E vard, omsorg eller gj g gj med atgard
T markanvéandning aochd
2 som innebdr
< mycket hég
> persontéthet.
=
§=d Bostéader, hotell, Rekommenderas | Acceptabelt med Acceptabelt med | Acceptabelt
T:n persontéta kontor €] atgérda, bochc | atgdrdaochd med atgard
T och handel (manga aochd
© personer pa liten
E | na
©
z

Industri, lager och Rekommenderas | Acceptabelt med Acceptabelt med | Inga

% kontor med lagre ej atgarda, cochd | atgardaochd atgarder

= persontéthet. krévs

x Mindre

g handelsverksamhet

- -

£ dér enstaka

= personer vistas.

o Tekniska Inga atgarder Inga atgarder Inga atgarder Inga

T:n anldggningar, kravs kravs kréavs atgarder

T parkering och kravs Figur 6. Utdrag ur Riskutredning
il farligt gods (2020-05-28), Sweco.

En riskutredning farligt gods (2020-05-28) togs fram av Sweco f6r Markaryds kommun. Syftet med
riskutredningen ar att férenkla kommunens arbete med fysisk planering i nirheten av de utpekade
leder for farligt gods som finns i Markaryds titort. Arbetet omfattar jirnvigstrafiken genom
Markaryds titort samt vig 15 och E4:an. Den samlade rapporten innebar dirmed ett minskat behov
av att genomfora riskanalyser i enskilda plandrenden. Ingen specifik riskutredning har dirfér gjorts
for denna detaljplan.

Att uppna en tillfredsstillande sidkerhetsniva vid fysisk planering intill leder dir det transporteras
farligt gods kan uppnas pa olika sitt, exempelvis genom att halla ett visst skyddsavstand eller genom
att genomféra byggnadstekniska dtgirder. Rekommendationer gillande atgirder bygger pa:
berdknad individ- och sambdillsrisk, skydd mot de mest sannolika olyckorna, anpassning till de foreslagna
riskvdrderingskriterierna for Markaryd och andra riktlinjer (Trafikverkets riktlinjer och riktlinjer i andra lin)
samt bedommning av dtgdrder utifran rimlighetsprincipen och principen om undvikande av katastrofer.

Planférslaget mojliggor exploatering f6r industri och handel fram till <20 meter fran jirnvagens
mitt. Enligt tabellen redovisad i rapporten (se figur 6 1 denna handling) krivs inga atgirder for ¢
kdnslig verksamhet, mindre kénslig verksamhet rekommenderas ej. En begrinsning av bebyggandets
omfattning har gjorts fOr att inte begriansa pagaende anvindning. For mindre kdnslig verksamhet ar
en etablering acceptabel med atgird a, ¢ och d inom omrade 20-30 meter fran jirnvigen samt med
atgird a och ¢ inom omriade 30-50 meter. I plankartan har respektive delomride fatt
egenskapsbestimmelser i enlighet med rapportens forslag.

4.7.3 Brandskydd

Siker brandvattenforsorjning skall uppnas i enlighet med ” Brandvattenforsirning i Markaryds
Kommun”. Vid byggnation ska samrad alltid hallas med riddningstjansten i samband med
detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet. Atkomlighet for riddningstjinsten fordon ska
siakerstillas 1 samband med bygglovsansékan. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga
gatunitet eller motsvarande inte ger tillrdcklig atkomlighet for utrymning med rdddningstjinstens
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fordon eller for att utféra en slickinsats. Riddningsvigar kriver en del underhall sisom exempelvis
snorojning och bibehdllande av framkomlighet.

5. Plankarta och planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten
Kvartersmark
J Industri
Syftet med bestimmelsen ar dels att ¢j begrinsa pagaende markanvindning,

dels att mojliggora for en mer dndamalsenlig markanvindning. Bestimmelsen
har st6d 14 kap 5 § 1 st 3 p, PBL.

Handel

Syftet med bestimmelsen ir att ¢j begriansa pagiende markanvindning och pa
sa satt mojliggora for en andamalsenlig fastighetsbildning. Bestimmelsen har
stod 14 kap 5 § 1 st 3 p, PBL.

Parkering
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for parkering. Bestimmelsen har
stod 14 kap 5 § 1 st 3 p, PBL.

N

EgenskapsbestGmmelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

Syftet med bestimmelsen ar att reglera var byggnad far uppforas inom
kvartersmark. Bestimmelsen har stod 1 4 kap. 11 § 1 st 1 p, PBL.

Syftet med bestimmelsen ar att, med hinsyn till led for farligt gods, ej begrinsa
pagaende markanvindning. Bestimmelsen har st6d i 4 kap. 11 §{ 1 st 1 p, PBL.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera nockhéjd. Bestimmelsen har stod 1 4
kap. 11 § 1 st 1 p, PBL.

Skydd mot stérningar
m, Syftet med bestimmelsen dr att, med hinsyn till led f6r farligt gods, reglera att
friskluftsintag samt utrymningsvigar ska placeras i fasad som inte ar riktad mot
E4. Friskluftsintag ska placeras hogt upp eller pa byggnadens tak.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 12 § 1 st 1 p, PBL.

m, Syftet med bestimmelsen ar att, med hinsyn till led for farligt gods, reglera att
fasad som vetter mot jirnvigen ska utféras 1 obrinnbart material (lagst
brandklass A2-s1, dO) alternativt i brandteknisk klass EI30. Bestimmelsen har
stod 14 kap. 12§ 1 st 1 p, PBL.

Administrativa bestadmmelser

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 dr efter det att planen fatt laga kraft. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 21
§, PBL.

Strandskydd
a Syftet med bestimmelsen ar att upphiva strandskyddet. Bestimmelsen har
stod 1 4 kap. 17 §, PBL.
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6. Konsekvenser

Den nya detaljplanen mojliggor f6r 6nskad fastighetsreglering och skapar pa s sitt en effektivare
markanvindning inom omridet. Det mojliggér for befintliga fastighetsigare att utveckla sina
verksamheter inom redan befintligt industriomrade vilket dr att foredra sett ur ett langsiktigt- och
héllbarhetsperspektiv.

Beddmning av milidpdverkan

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan enligt 4.
kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken. En sdrskild miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte. Verksamheterna inom aktuellt omrade
kommer att innefatta bygghandel, miljégard, ventilationscentral (och gangbro till innovationscenter
pa grannfastighet) samt en parkeringsplats som ska fOrsérja samtliga av Nibes angransande
verksamheter. Bygghandeln ér redan etablerad och planen ger méjligheter till en mer dandamalsenlig
anvindning av berérd fastighet. Att samla de o6vriga, tillkommande verksamheterna inom
planomradet ger forutsittningar for minskad miljopaverkan i stadsdelen som helhet, exempelvis
rérande transporter och biltrafik. Soktrycket efter parkeringsplatser minskar och didrmed ocksa
utstrickningen av fordonsrorelser och rimligen luftféroreningar. Ett genomférande av planen
bed6éms vara fordelaktig ut miljosynpunkt.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget medfor viss trafikalstring i omradet som troligtvis kommer innebira en omférdelning
av trafik inom Vistra industriomradet snarare an en betydande 6kning. Mingden hardgjord yta 1
torhallande till gillande planer bedoms endast paverkas i ringa omfattning. Sanering av banvallen
har genomférts och krav f6r god dagvattenhantering inférs vilket bedéms leda till mindre
fororeningsrisk for Krokebicken. Bedomningen idr att inga miljokonsekvenser paverkas av
forslaget.

Strandskydd

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte paverkar strandskyddets syften negativt.
Kommunen bedoémer att vixt- och djurliv inte paverkas negativt av den fortsatta verksamheten pa
platsen. Sidrskilda skdl for upphivandet av strandskyddet har angivits 1 plan- och
genomforandebeskrivning (under rubrik 7.7.7 Upphdvande av strandskydd) och omraden dir
strandskyddet kommer att upphavas har markerats pa plankarta.

Nollalternativet

Planomradet ber6r fyra olika detaljplaner. Om dessa fortsitter att gilla i sin nuvarande form gar
marken ¢j att reglera enligt 6nskemal. ”Gamla Jirnvagsvallen” f6rblir i kommunens dgo som delvis
outnyttjad mark. Marken delar av omradet vilket medfér att befintliga verksamheter inte kan
utvecklas pa det sitt som de har behov av och som omradet har méjlighet att tillita. Stora delar av
Markaryd 34:4 far ej bebyggas, vilket medfor en fortsatt ineffektiv markanvindning.

7. Genomforande

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska de organisatoriska, tekniska och fastighetsrittsliga
atgirder redovisas som behovs for ett samordnat och dven i 6vrigt andamalsenligt genomférande
av planen (6 kap 1 § PBL).
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7.1 Administrativa frégor

/7.1.1 Genomforandetid
Genomférandetiden for planen kommer att vara fem (5) ar fran det datum den fér laga kraft och
giller endast det som omfattas av andringen.

7.1.2 Upphdvande av strandskydd
Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken éterintrider strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphivs
eller ersitts.

Del av planomradet dr inom strandskydd 100 meter frain Krokebidcken. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vaxtliv. Enligt 7 kap. 18 ¢ § galler foljande; Som sdrskilda skdl vid privningen av en fraga om upphdvande
av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphivandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprik pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vdy, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr vl avskilt fran omridet nérmast
strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion madste ligga vid vattnet och bebovet inte kan tillgodoses utanfor
omrddet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksambet och ntvidgningen inte kan genomfiras ntanfor omradet,

5. bebover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omirddet, eller

6. bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet med hinvisning till punkt 1, marken har redan
tagits 1 ansprak pa ett sadant sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omriédet ér delvis bebyggt pa ett sadant satt att det ar ianspraktaget. Omradet anvinds inte heller
idag for rekreation och friluftsliv da det inte finns nagot naturligt strak samt att det sedan tidigare
delvis dr otillgingligt genom staket och grindar.

I och med att denna detaljplan far laga kraft upphavs strandskyddet inom planomradet.

7.2 Organisatoriska frégor
7.2.1 Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Markaryds kommun genomfor detaljplanearbetet.

Niagon Allmin platsmark kommer ¢j tillkomma inom planomradet.

Omridet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Eventuellt nya
anslutningspunkter upprittas i fastighets/kvartersgrins och antalet anslutningspunkter bestims i
projekteringsskedet.

Kommunen stiller krav pa f6rdrojningsmagasin och oljeavskiljare for dagvatten. Fastighetsigarna
forbinder sig till att sdkerstilla rening av dagvatten och skotsel av dagvattenbrunnar, oljeavskiljare
och f6rdréjningsmagasin i erforderlig omfattning.
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/7.2.2 Planforfarande

Planen handliggs med standardforfarande. Detta innebir att planen forst genomgir ett samrad och
senare en granskning. I bada skedena far de som ir berorda av planen maojlighet att yttra sig samt
fa sina synpunkter besvarade. De inkomna synpunkterna besvaras skriftligt i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutlatande. Slutligen beslutar kommunfullmaktige om att anta detaljplanen
och den far laga kraft tidigast tre veckor efter beslutet.

7.2.3 Tidplan

Nedan tidplan ir endast preliminir. Synpunkter och/eller uppkomna frigor kan innebira att
tidplanen dndras under arbetets giang. Tidplanen ber6r ar 2023.

o Granskning: Q2 april — maj
» Antagande: Q4
o Laga kraft: Q4

7.2.4 Ekonomiska frdgor
Balkheds, Nibe AB och Markaryds kommun bekostar planarbetet.

Vid eventuellt behov av att flytta eller pa annat sitt forindra forutsittningarna for omradets
ledningar si ska detta bekostas av initierande part, om inget annat avtalas.

Den fastighetsbildning som behovs f6r genomforande av detaljplan bekostas av exploatérerna.
Intdkten for sild mark till Nibe och Balkheds gar till kommunen.

For fastigheter inom verksamhetsomradet erlaggs anlaggnings- och brukningsavgifter enligt
gillande VA-taxa.

7.2.5 Avial

Planavtal har tecknats mellan respektive fastighetsigare och kommunen.

Avtal om Overlitelse av Markaryd 34:4 samt del av Markaryd 9:1 har tecknats mellan Nibe AB och

kommunen.

Avtal om 6verlatelse av del av Markaryd 9:1 ska tecknas mellan Balkheds och kommunen, for att
anpassa markigandet efter ny detaljplan.

Nigot exploateringsavtal kommer ej att upprittas.

Avtal om ledningsritt eller servitut ska tecknas mellan fastighetsigare till Beckasinen 5 och blivande
fastighetsigare till Markaryd 34:4 samt del av Markaryd 9:1 och inf6ras i fastighetsregistret.

7.2.6 Fastighetsrattsliga frdgor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen eller ompréva gemensamhetsanliggningar krivs
en ansOkan om lantmaiteriforrittning. Vid forrittningen provar lantmiterimyndigheten dtgirdens
lamplighet och 6verenstimmelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom kvartersmark
sker pd initiativ av fastighetsdgarna sjilva.
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Fastighetsbildning
Mark inom planomradet dr utlagd som kvartersmark for industri och handel samt parkering. Ingen
allmin platsmark avses tillkomma.

Nir detaljplanen fatt laga kraft kommer kvartersmarken vara mojlig att fastighetsreglera.
Forindringar i fastighetsindelningen kriver en ansékan om lantmateriférrittning.

Rattigheter

Inom planomradet finns befintliga rittigheter (se mer nedan under Fastighetsrattsliga konsekvenser).
o 0767 -99/25.1 - dverfart.
o 0767 —08/15.1 - tridsdkring jarnvigen.

Reservat for befintliga och eventuellt tillkommande ledningar bedéms inte noédvandigt.
Ledningsratt alternativt servitut ska bildas genom lantmiteriférrittning och féras in i
fastighetsregistret.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planférslaget innebir att del av Markaryd 9:1 kan regleras till Beckasinen 2 och del av Markaryd 9:1
samt 34:4 1 sin helhet kan regleras till Beckasinen 7. Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvens
per fastighet och rittighet framgiér av tabellen nedan.

Fastighet / Rattighet m? Fastighetsrdattslig konsekvens
Markaryd 9:1 1109 | Regleras till Beckasinen 2
Markaryd 9:1 5814 | Regleras till Beckasinen 7

Markaryd 34:4

parkering 5218 | Regleras fill Beckasinen 7

prickmark 537 | Regleras till Beckasinen 7

del utanfér planomrdadet 10 377 | Regleras till Beckasinen 7
Markaryd 9:1 Servitutet pdverkas av

Officialservitut, Utfart deTolj‘pIongn, avses

upphdvas i kommande
0767-99/25.1 forrattning dé det e ldngre
har ndgot syfte.

Markaryd 9:1 Servitutet pdverkas av

Markaryd 34:4 dequjplon?n, bﬂehov.et av
servitutet far prévasi en

Officialservitut, Trddsdkring forr&ttning.

0767-08/15.1

Figur 8
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8. Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa miljo- och byggenheten i samarbete med
berorda tjansteman vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berorda forvaltningar har fatt ta del av,
samt yttra sig Over, detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, december 2021

Siv Modée Jonas Ronsby Linnea Nyman
Milj6- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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