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Redovisning av detaljplaneprocessen

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 4 mars 2019 § 23 att ge miljé- och
byggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Enen 1, Sjogarden.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade den 15 november 2019 § 96 att godkénna
samradshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad.

Samradet har kungjorts i lokalpressen och pa kommunens anslagstavla samt skickats pa remiss
enligt sandlista.

Tidsperioden for samradet har varat fran 2019-11-20 till 2020-01-20 och darmed uppgatt till
cirka atta (8) veckor. Under denna tidsperioden har fysiska handlingar funnits tillgangliga att
lasa pa kommunhuset och biblioteket i Markaryd, servicekontoret och biblioteket i
Stromsnasbruk samt digitalt pa hemsidan www.markaryd.se. Under samma tidsperiod har det
funnits maojlighet till att inkomma med yttrande till samradsforslaget varpa elva (11) yttrande
har inkommit.

Samradsmote agde rum med kommunens representanter torsdagen 2019-11-28 kl. 17:00-19:00.
Las mer under Samradsmote pa s. 23.

Standardforfarande for detaljplan

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplan for kv. Enen, Sjogarden handlaggs med standardférfarande och befinner sig i stadiet
underrattelse varpa nasta steg ar granskning.

Samréd Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Standardférfarande
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Inkomna yttranden och deras huvudsakliga staliningstagande

Yttrande redovisade i alfabetisk ordning
under respektive rubrik

Nummer

Ingen
erinran

Yttfrande
synpunkter

Statliga myndigheter och verk

Justering har
skett

Lantmaéteriet S1 X X
Luftfartsverket S2 X

Lénsstyrelsen S3 X X
Polismyndigheten sS4 X

Trafikverket S5 X

Forvaltningar och kommunala partier

Kommunstyrelsen Sé6 X X
Miljopartiet S7 X X
Socialndmnden S8 X
Utbildnings- och kulturndmnden S9 X

PostNord Sverige AB S10 X
Region Kronoberg S11 X

Av inkomna elva (11) yttrande har &tta (8) lamnat synpunkter varav fyra (4) lett till justering.

S1: Lantmateriet yttrande foranleder till 2 justeringar.
S3: Lansstyrelsens yttrande foranleder till 5 justeringar.

S5: Trafikverkets yttrande foranleder till ingen justering.

S6: Kommunstyrelsens yttrande foranleder till 7 justeringar.

S7: Miljopartiets yttrande foranleder till 2 justeringar.

S8: Socialndmndens yttrande foranleder till ingen justering.

S9: Utbildnings- och kulturndmndens yttrande foranleder till ingen justering.

S10: PostNord Sverige AB’s yttrande foranleder till ingen justering.

Ett (1) yttrande inkom efter samradstiden slut och har darfor inte beaktats / redovisas g;.
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Inkomna yttrande med Miljé- och byggenhetens kommentar

Endast inkomna yttrande med synpunkter dr framstdllda i sin helhet.

$1: Lantmateriet

Inkommit yttrande den 26 november 2019.

e Lantmateriet skriver:

Detaljplan for Sjogdrden, kvarteret Enen del av Markaryd 9:1

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-11-01) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga frégor ddr planen mdste forbdttras
Fastighetsrattsliga frégor

Lantmateriet noterar att i plankartan &r parkeringsplatserna utlagda som allmén
platsmark. Dock omndmns parkeringarna som  kvartersmark i
genomfdrandebeskrivningen.

Markanvisning

Under organisatoriska fragor framgar att markanvisning for Enen 1 skall ske.
Lantméteriet papekar att avtalets huvuddrag skall framga i planbeskrivningen.

e Miljo- och byggenhetens svar:

Fastighetsrattsliga frdgor

Kommunen har reviderat bestammelserna for parkering sa plankarta och
planbeskrivning ar 6éverensstimmande. Parkeringsytan i sydvast har i det
reviderade forslaget planlagts Kvartersmark — Parkering och parkeringsytan
syddst om befintligt serviceboende har planlagts Allman platsmark — P-plats.

Markanvisning

Kommunen har reviderat skrivelsen som berér markanvisning. En parallell
diskussion pagar huruvida kommunen sjalva ska genomfora planen, alternativt
lata extern aktor agera exploator, men inga beslut ar fattade. Darmed finns heller
inget fardigt genomforandeavtal varpa skrivelsen om markanvisning ar
borttagen och ovan skrivelse har lagts till.
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$3: Lansstyrelsen Kronoberg

Inkommit yttrande den 20 januari 2020.
e Lansstyrelsen Kronoberg skriver:

SAMRAD ENLIGT 5 KAP 11 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR SJOGARDEN | MARKARYDS
KOMMUN

Refererat till samradshandlingar upprattade 2019-11-20

LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Kommunen har tagit fram ett val genomarbetat planférslag och tagit upp manga
viktiga aspekter i planhandlingarna.

| planforslaget tillats en hdgsta byggnadshojd pa 30 meter. Lansstyrelsen saknar
en analys av vilken miljopaverkan en sa hog bebyggelse kan innebara pa
stadsbilden. I Markaryds kommun finns det idag ingen bebyggelse som &r hégre
an fyra vaningar.

Det ar viktigt att detaljplanen pa grund av den foreslagna byggnadshojden, ocksa
samrads med Luftfartsverket samt berorda flygplatser, da planomradet ligger
inom omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

Dagvattenhanteringen bor fortydligas i planforslaget. For att inte paverka
uppfyllelsen av miljokvalitetsnormen for Lagan, anser vi att dagvatten fran gator
och parkeringsplatser inte bor slappas direkt till recipienten utan foéregaende
rening.

Infor granskningen behover ocksad hanteringen av buller fortydligas i
planforslaget. Vi vill pdpeka att kommunen bor titta pa prognos for 2040 ars
trafik.

Planomradet berors av strandskydd och kommunen avser att upphava
strandskyddet i sin helhet. Vi bedomer att det sarskilda skalet ianspraktagen
mark framst ar mojligt att tillampa pa platsen for serviceboendet. Daremot for
parkmarken vid stranden, som ar av naturlig karaktar och for vattenomradet, ser
vi inte att det finns skal for upphévande av strandskyddet.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet &r belaget i centrala Markaryd. Syftet med planlaggningen ar att
mojliggora utokad bebyggelse for trygghetsbostader, bostader, vard och
centrumandamal inom kvarteret Enen. Kommunens bedomning &r att platsen
lampar sig val for den planerade byggnationen pa grund av det centrala laget,
samt tillgangligheten till service, kommunikation och rekreation.
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Planlaggningen innebér ocksa att ett antal aldre detaljplaner slacks ut.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

KOPPLING TILL OVERSIKTSPLANEN SAMT TIDIGARE PLANLAGGNING

Det foreslagna omradet &ar inte sarskilt redovisat i kommunens gallande
oversiktsplan, antagen 2010. Kommunen gor beddmningen att planforslaget ar
forenligt med oversiktsplanen.

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa detta.

Omradet berdrs av flera detaljplaner, upprattade ar 1942, 1964, 1967, 1969 och
1972. Detaljplanerna medger bland annat anvandningen allmant andamal och
allman platsmark sasom park, gata och vattenomrade.

RADGIVNING OM ALLMANNA INTRESSEN
Enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
BEBYGGELSE

Forslaget innebar att for kvartersmarken i de centrala delarna av planomradet,
idag planlagda for allmant andamal, anges anvandningen bostader (B), centrum
(C) och vard (D). Den omgivande allmanna platsmarken planlaggs for park, gata
samt parkering.

Hogsta byggnadshojd regleras till 30 meter. Utnyttjandegraden ar som hogst 35
% byggnadsarea av fastighetsarean.

Vi vill, i likhet med Lantméteriets yttrande i 4arendet, papeka att
parkeringsplatserna ar planlagda som allmén platsmark i plankartan, men att det
i planbeskrivningen star att parkeringsplatserna ar kvartersmark. Det behover
andras sa att dokumenten blir samstammiga.

Hoga byggnader

Planomradet ligger inom det MSA-paverkade omradet med sarskilt behov av
hinderfrihet. MSA (Minimum Sector Altitude) ar den hdjd som ett flygplan som
ar pa vag ner for att landa sakert kan sjunka till innan den slutliga inflygningen
tar vid. Pa denna hojd har flygplanet en marginal pa 1000 fot/300 meter Gver
den MSA-paverkande ytan, vars hojd & samma som hogsta hinder inom ytan
(www.trafikverket.se). Detaljplanen medger byggnation som ar hogre &n 20
meter inom tatbebyggt omrade.

Vi vill, i enlighet med Trafikverkets yttrande, understryka att det forutsatts att
planforslaget samrads med Luftfartsverket samt berorda flygplatser
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(Ljungbyhed, Angelholm och Halmstad), som &r sakagare i det aktuella
planédrendet.

KULTURHISTORISKA VARDEN

Planforslaget tillater en hogsta byggnadshojd pa 30 meter, vilket innebér atta till
tio vaningar. | Markaryds kommun finns det idag ingen bebyggelse som ar hogre
an fyra vaningar.

Befintlig byggnad inom planomradet, serviceboendet Sjogarden, uppfordes ar
1964. Bebyggelsen é&r tidsenlig med arkitektoniska kvaliteter kopplade till
modernismens formsprak. Kommunen anger i samradshandlingen att
byggnaden uppges vara i stort renoveringsbehov, varfor de valt att utreda
mojligheten till att utveckla befintlig byggnad och lage. Serviceboendet ligger
pa den hogsta punkten inom planomradet.

| planbeskrivningen anges att ny bebyggelse ska utformas varsamt med hansyn
till omkringliggande natur och bebyggelse dar fasadbekladnad samt fargsattning
lampligen smalter samman med befintliga farger i narmiljon. Gallande paverkan
pa stads- och landskapsbild konstaterar kommunen att stadshilden kommer att
paverkas, med kommentaren “planomrddet syfiar till att ge Markaryd titort
majlighet att fortatas samt att utveckla omradet med en flexibel anvandning.
Omradet har stor potential att utvecklas till en aktiv blandstad dar olika
funktioner samlas”.

Lansstyrelsen konstaterar att det saknas en analys av miljopaverkan pa
stadsbilden. Planforslagen medger en byggnad pa upp till tio vaningar, nagot
som idag inte finns i Markaryd. L&nsstyrelsen konstaterar vidare att det saknas
beskrivning av befintlig bebyggelses varden. Att ta tillvara befintliga
kulturmiljoer och integrera dem i ny bebyggelse ar en forutsattning for att skapa
en god bebyggd miljo.

Lansstyrelsen anser sammantaget att kommunen tydligare behdver utreda och
redovisa for planens paverkan pa stadsbilden. Lansstyrelsen bedémer aven att
kommunen, med koppling till miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo och de
politiska malen for gestaltad livsmiljo, behdver ha en genomtéankt strategi for
hur tatorten ska utvecklas och tillforas nya kvaliteter.

BULLER

Enligt PBL 4 kap 33a § ska en detaljplan som avser en eller flera bostads-
byggnader i planbeskrivningen, om det inte anses obehovligt med hansyn till
bullersituationen, innehalla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller.
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Kommunen beddmer att bullernivderna i omradet inte anses utgora ett
halsoproblem, da trafiken & begransad. Till samradsskedet har
trafikbullerutredning inte tagits fram, men infér granskningsskedet ska en
trafikbullerutredning bifogas planhandlingarna.

Hantering av buller &r en 6verprévningsgrundande fraga. Lansstyrelsen kan inte
bedéma om ett genomfoérande av detaljplanen kan innebara skada pa manniskors
hélsa, da det annu inte finns nagon trafikbullerutredning framtagen. Vi vill
papeka att kommunen bor titta pa prognos for 2040 ars trafik.

VATITEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Det framgar av planbeskrivningen att det foresprakas att dagvattnet hanteras
genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Lansstyrelsen anser att dagvatten fran gator och parkeringsplatser inte bor
slappas direkt till recipient utan féregaende rening, sa att eventuella féroreningar
kan avskiljas fore dagvattnet leds vidare till recipient. Detta for att inte paverka
uppfyllelsen av  miljokvalitetsnormerna  (MKN) i Lagan. Lokalt
omhandertagande foresprakas, men det behdver fortydligas vilka atgarder som
faktiskt kommer ske.

| planhandlingarna kan lasas att en kapacitetberédkning for VA &r bestalld och
kommer utféras under hosten. Ni bor fortydliga om dven dagvatten omfattas
eller om berdakningen enbart ska omfatta spillvatten och dricksvatten.

Vi vill ocksa uppmarksamma kommunen pa att eventuella atgarder som ska
utforas i vattenomradet kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap
9 § miljobalken.

KRAV/ANSPRAK ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Betydande milidpd&verkan enligt 6 kap 11 § miljdbalken (MB)
Den tidigare behovsbeddmningen ersattes den 1 januari 2018 av undersokning
om betydande miljopaverkan.

Kommunen har i en undersokning, enligt kriterierna i Miljobeddmnings-
forordning (2017:966), kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen
inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljo-
beddmning har darmed inte upprattats.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehall i behovs-
bedomningen. Daremot vill vi papeka att det under rubriken Del 4 - Planens
forenlighet med kommunala styrdokument star att planforslaget ar forenligt med
dokument som inte finns framtagna, som exempelvis planprogram.
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FORORENADE OMRADEN ENLIGT 10 KAP MILJOBALKEN

Enligt lansstyrelsens dokumentation finns det ingen férorenad mark inom
planomradet.

Enligt 10 kap 11 § MB ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
upptacks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfdra skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

FORNMINNEN ENLIGT 2 KAP KULTURMILJOLAGEN (KML)

Lansstyrelsen vill upplysa om att det i planomradets vastra del finns en Gvrig
kulturhistorisk lamning, L1954:8887, en fyndplats for flintavslag etc. Detta
indikerar att det inom omradet kan finnas en forntida boplats. Vid eventuella
markarbeten i detta omrade ska man darfor vara extra vaksam och om nagot
potentiellt forntida patraffas, ska arbetet avslutas och Lansstyrelsen omedelbart
meddelas.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR
Enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN (MB)

Vi vill upplysa om att omradet berors av riksintresse for totalférsvaret och ingar
i omrade med sarskilt behov av hinderfrihet.

Detaljplaner som medger byggnader och objekt med en totalhdjd pa 20 meter
eller mer (6ver marknivd) ska samradas med Luftfartsverket och berorda
flygplatser.

Detaljplaner ska samradas med forsvarsmakten om det galler byggnader och
objekt med en totalh6jd pa 20 meter eller mer utanfor sammanhallen bebyggelse.
Inom sammanhallen bebyggelse/titort galler dock 45 meter totalhojd.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
Paverkas inte av planférslaget.

MILJOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Av planhandlingarna ska framga hur géallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken foljs, till exempel kommenteras i planbeskrivningen. |
planbeskrivningen redovisar kommunen att lokalt omhéndertagande av
dagvatten foresprakas.
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| planbeskrivningen skriver kommunen att det foresprakas att dagvattnet
hanteras genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

For att inte paverka uppfyllelsen av miljokvalitetsnormerna (MKN) i Lagan,
anser vi att dagvatten fran gator och parkeringsplatser inte bor slappas direkt till
recipient utan foregaende rening, sa att eventuella féroreningar kan avskiljas
fore dagvattnet leds vidare till recipient.

STRANDSKYDDSOMRADE ENLIGT 7 KAP MILJOBALKEN (MB)

For sjon Getesjon galler ett generellt strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet
aterintrader nar ett omrade planlaggs, dven om det vid tidigare planlaggning
blivit upphévt.

Kommunen avser att upphéva det berdrda strandskyddet i sin helhet inom
planomradet. Som sarskilt skal for upphavandet anger kommunen att omradet ar
ianspraktaget for bebyggelse, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § p. 1 miljobalken.

Vi bedomer att det sarskilda skalet ianspraktagen mark framst ar majligt att
tillampa inom kvartersmarken, pa platsen for serviceboendet, dar omradet
mycket riktigt ar bebyggt och ianspraktaget. For parkmarken vid stranden som
ar av naturlig karaktar och for vattenomradet, ser vi inte att det finns skal for
upphédvande av strandskyddet.

Beskrivningen av véxligheten vid stranden ar mycket summarisk, vi anser att
den bor beskrivas mer ingaende.

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH
EROSION
Buller

Lansstyrelsen erinrar om att hantering av buller ar éverprovningsgrundande da
ett genomforande av detaljplanen kan innebéra skada pa manniskors halsa.

e Miljo- och byggenhetens svar:

Kommunen har tagit del av Lansstyrelsen Kronobergs yttrande. Svar ar lamnat
utefter yttrandets ordnade rubriker.

Bebyggelse

Kommunen har i de reviderade handlingarna planlagt parkmarken i norra delen
av planomrédet som "NATUR”, for att sdkerstdlla dess naturliga, frivixande
karaktar.
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| forslaget till granskningshandlingar har hogsta byggnadshdjd reviderats och

sankts till 18m, ca. 6 vaningar, och utnyttjandegraden har hojts till 50%.

Parkeringsplatserna har andrats och &r nu samstammiga dokumenten emellan.
Parkeringsytan i sydvast har i det reviderade forslaget planlagts Kvartersmark —
Parkering och parkeringsytan sydost om befintligt serviceboende har planlagts
Allman platsmark — P-plats.

Hbga byggnader

Gallande samrad med Luftfartsverket och berdrda flygplatser, hanvisar vi till
svar pa Trafikverkets yttrande.

Kulturhistoriska varden

| det reviderade planférslaget har byggnadshdjden séankts till 18 m, ca. 6
vaningar. Kommunen har darfor gjort en mer 6versiktlig analys av bebyggelsens
karaktédrsdrag utifran Boverkets ”Checklista karaktdrsdrag”, som &r ett exempel
pa metod att tydliggora kulturvérden, vilken redovisas for i planbeskrivningen
under punkt 6.3 Kulturhistoriska varden.

Kommunen tar till sig av Lansstyrelsens synpunkt gallande en genomténkt
strategi for hur tatorten ska utvecklas och tillféras nya kvaliteter. Kommunen
vill lata meddela att ett arbete pdgar med framtagande av “strategi for arkitektur
och byggande”. Ett storre grepp for kommunen kommer dven att tas framover
da detta ar ett arbete som kommer att fordjupas i samband med pagaende arbete
for framtagandet av ny dversiktsplan for kommunen.

Buller

En trafikbullerutredning, med prognos pa 2040 ars trafik, har utforts. Planens
genomfdrande vantas inte bidra till dkade storningar i form av buller eller
vibrationer. Resultatet av utredningen har arbetats in i planhandlingarna under
punkt 6.4.1 Buller.

Vatten, avlopp och dagvattenhantering

Avsnittet 6.8.1 Vatten och avlopp har fortydligats i planbeskrivningen.

Betydande miljiopdverkan enligt 6 kap 11 § miljidbalken (MB)

En redigering har gjorts i undersokningen om betydande miljépaverkan under
Del 4 — Planens forenlighet med kommunala styrdokument.
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Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljdlagen (KML)

Tidigare skrivning i planbeskrivningen har fortydligats gallande kulturhistoriska
lamningar, under ny rubrik: 6.3.1 Fornminnen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljdbalken (MB)

Gallande samrad med Luftfartsverket och berérda flygplatser, hanvisar vi till
svar pa Trafikverkets yttrande.

Miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap miljdbalken (MB)

Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen.

Strandskyddsomrdde enligt 7 kap milidbalken (MB)

Kommunen har foljt Lansstyrelsens synpunkt géllande upphdvande av
strandskyddet och har reviderat detta och fortydligat att enbart gélla omrade for
BCD, E, del av parkering och del av parkomrade i sédra delen av planomradet.

Hdalsa och sdkerhet, risk for olyckor, dversvémning och erosion
Buller

En trafikbullerutredning, med prognos pa 2040 ars trafik, har utforts. Planens
genomfdrande véntas inte bidra till 6kade stérningar i form av buller eller
vibrationer. Resultatet av utredningen har arbetats in i planhandlingarna under
punkt 6.4.1 Buller.

S$5: Trafikverket

Inkommit yttrande den 2 november 2019.

Trafikverket skriver:
Samrdd gdéllande detaljplan for Sjogdrden, Markaryds kommun
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende.

Planomradet ar belaget inom omrade med kommunal gatuhallning och galler i
huvudsak forandrad/utokad byggratt inom befintlig kvartersmark. Planomradet
berdr ddrmed inte direkt Trafikverkets anldggningar.
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Detaljplanen medger byggnation som ar hogre &n 20 meter inom tétbebyggt
omradet. Etableringen ligger inom den MSA-paverkade zonen for Ljungbyhed,
Angelholm och Halmstads flygplatser. Flygplatserna ar sakagare och ska darfor
beredas mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) ar sakagare och ska
ges mojlighet att yttra sig Over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) &r sdkerhetsklassad och eventuell
paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors
genom tjansten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida:

http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutséatter att kommunen hor berérda flygplatser samt LFV. | de
fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och
skickas till berdrda flygplatser.

Milj6- och byggenhetens svar:

Kommunen tackar for Trafikverkets upplysning. Da Trafikverkets yttrande inkom tidigt
under samradstiden sa skickades remisshandlingarna direkt till namnda sakagare som
darmed fick god tid pa sig att inkomma med yttrande.

Till granskningsskedet har byggnadshdjden reviderats till 18 meter och nagon
flyghinderanalys har ej genomforts.

S$6: Kommunstyrelsen

Inkommit yttrande den 17 januari 2020.

Kommunstyrelsen skriver:

KS§5
Yttrande dver MBN's samrddshandling "Sjoégdrden”
Dnr2019/435.214

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att tillstyrka tekniske chefens forslag till yttrande i
arendet och Oversdnda detsamma, tillsammans med ré&ddningstjanstens
dokument, ”Brandvattenforsorjning i Markaryds Kommun”, till miljé- och
byggnadsnamnden som yttrande i &rendet.

Bakgrund och sammanfattning
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Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-03-04, § 23, att ge milj6- och
byggnadsndmnden i uppdrag att genomfora en plandndring pa fastigheten ”Enen
1, Sjogarden”.

Ett arbete har pagatt under en langre tid for att tillskapa fler trygghetsboenden i
Markaryds tatort. En utredning av behovet har genomforts tillsammans med
pensiondrsorganisationerna, vilken visade pa ett framtida behov av 25-40
trygghetslagenheter.

Flera olika lokalisationer har diskuterats utifran dnskemal om narhet till affarer,
kommunikationer och offentlig service. Arbetsutskottet har slutligen valt att
prioritera mojligheterna for att bygga trygghetsboende vid eller intill
serviceboendet Sjogarden. | Sjogardens nuvarande lokaler finns tillgang till kok,
gemensamhetsutrymmen mm, vilket &ven kan vara till nytta for hyresgéaster i ett
trygghetsboende.

Miljo- och byggnadsndmnden har darefter arbetat fram ett forslag till ny
detaljplan i omradet. Planlaggningen ska mojliggora for bostader, vard och
service, samt forstarkning och utveckling av befintliga gréna och bla vérden.
Detaljplanen mojliggér ett punkthus om 8-10 vaningar.

Markaryds kommun beddmer att markanvandningen bostader, vard och centrum
ar lampligast da dessa ar i behov av och pa bésta satt nyttjar omradets centrala
lage, god tillganglighet till service, kommunikationer samt rekreation.
Planléaggningen mojliggor daven for forstarkning och utveckling av befintlig
gronstruktur.

Miljo- och byggnadsndmnden har 2019-11-15, § 96, beslutat att godkanna
forslaget till samradshandlingar for detaljplanen “Sjogirden” och sinda
detsamma for samrad med standardforfarande i enlighet med 5 kap 6 § samt 18
8 Plan- och bygglagen. Kommunstyrelsen har mojlighet att senast den 20 januari
2020 yttra sig 6ver forslaget.

Dagens sammantrade

Tekniske chefen redogor for sitt forslag till yttrande 2020-01-10 samt det
dokument som tagits fram av  R&ddningstjdnsten  avseende
brandvattenférsorjning i Markaryds kommun.

Kommunstyrelsen beddémer att syftet med planéndringen &r val motiverat.
Placeringen av ett anpassat boende for aldre — trygghetsboende i kombination
med séarskilt boende - &r idealisk i ett vackert 1d&ge med naturen runtomkring,
men samtidigt centralt med narhet till de servicefunktioner som malgruppen
efterfragar. Utover laget innebér planforslaget en majlig samordning av de
verksamheter kommunen bedriver for malgruppen dldre, vilket medfor saval
positiva verksamhetsmassiga som ekonomiska effekter. Detta dr inte minst
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viktigt for att mota den demografiska utvecklingen med ett 6kat antal &ldre
kommuninvanare. Planlaggningen mojliggdr aven en forstarkning och
utveckling av befintlig gronstruktur, inte minst genom att det stora parkomradet
— Sjoparken — bevaras och kan gdras mer tillgangligt for bade allméanheten och
de boende i omradet.

Mot bakgrund av att hela gronomradet Sjéparken, liksom ett stort naturomrade
norr och 6ster om Enen 1, undantas som parkmark, anser kommunstyrelsen att
planen bér medge en betydligt hogre exploateringsgrad for den del som avses
bebyggas med ett anpassat boende for aldre, dvs fastigheten Enen 1 (bendmnd
BCD). | planforslaget ar den storsta byggnadsarean, el, angiven till hogst 35 %
per fastighetsarea fér Enen 1.

Anvandningsomradet (BCD) for Enen 1 uppgar till 8.904 m2. En
exploateringsgrad pa 35% motsvarar att 3.116 m2 av fastigheten kan bebyggas,
vilket kan jamféras med den byggnad som idag finns pa fastigheten (ca 2.000
m2). Genom att mojliggtra en betydligt hgre exploateringsgrad, t ex 50%, kan
man béttre nyttja fastigheten Enen 1 for det behov av sarskilt boende och
trygghetsboende som identifierats, vilket i sin tur innebér att den féreslagna
byggnadshdjden skulle kunna sankas i det slutliga planforslaget. Totalt sett
innebar en sadan forandring och fortatning pa Enen 1 snarast en positiv paverkan
pa hela planforslaget och darmed den framtida exploateringen i omradet.

Fragan om det finns tillrackligt med parkeringsplatser inom eller utanfor
planomradet bor tydliggoras battre i planforslaget. Kommunstyrelsen
konstaterar att miljo- och byggnadsnamnden pabdrjat ett arbete med att ta fram
en parkeringsnorm, vilken kan vara vagledande i det fortsatta arbetet.

Nar det galler avfallshantering for kommande byggnation pa Enen 1 &r det
viktigt att avfallsstationerna &r flera &n en och placeras strategiskt inom
fastigheten. De ska finnas pa platser dar upphamtande kan fordon kan angéra
och logistiken lamplig for de som arbetar inom byggnaden/byggnaderna, sa att
de ha sa kort och rak vag som mojligt nar de ska lamna avfall.

Raddningstjansten patalar att raddningsvag ska anordnas om det befintliga
gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet for utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller foér att utféra en slackinsats.
Raddningsvagar kraver en del underhall med exempelvis snorgjning och
bibehdllande av framkomlighet. Séker brandvattenforsorjning skall uppnas
genom att det bifogade dokument “Brandvattenforsorjning i Markaryds
Kommun” f6ljs. Da planforslaget mojliggdr byggnation av punkthus om 8-10
vaningar behover det betonas att Markaryds raddningstjanst inte forfogar 6ver
nagot hojdfordon, vilket medfor att vid byggnation om fem vaningar eller mer
maste byggnaden konstrueras med lagst Tr2 trapphus.
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UtOver ovan angivna synpunkter vill kommunstyrelsen uppmarksamma foljande

forslag till med redaktionella &ndringar:

6.2.1
Benamningen ar Markaryds skola, inte Huneskolan.
6.8.3

Notera att kommunfullméktige 2019-11-25, § 129, antagit nya bestammelser for
avfallshantering att galla fr o m 2020-01-01. Planbeskrivningen bor korrigeras
med denna uppgift.

8.2

I planbeskrivningen anges att “Markanvisning kan bli aktuell”.
Kommunstyrelsen anser att detta inte ar fraga som ska belysas i
planbeskrivningen.

Beslutsunderlag

KSAU 2019-12-16 § 218

Tekniske chefens yttrande 2020-01-10
Raddningstjanstens yttrande 2020-01-10

MBN 2019-11-15 § 96

Plankarta Sjogarden 2019-11-22

Planbeskrivning Sjogarden 2019-11-22
Landskapsinventering 2019-11-22

Geoteknik (MUR) 2019-11-22

Geoteknik (PM)

Undersokning om betydande miljopaverkan 2019-11-22
Informationsbrev Sjogarden — remiss 2019-11-22

e Miljo- och byggenhetens svar:

Miljo- och byggenheten har tagit till sig av Kommunstyrelsens yttrande och lamnar
foljande svar.

Exploateringsgraden har latits héjas i enlighet med KS yttrande. Exploateringsgraden
har hojts till 50% for att pa sa satt effektivisera markytan men darmed har dven
byggnadshojden séankts till 18m, ca. 6 vaningar for att pa sa satt skapa mindre paverkan
pa stadsbilden.

En parkeringsnorm har paborjats men ej antagits innan forslaget till
granskningshandlingar skickas ut. Darfor har heller ingen berdkning utifran en
parkeringsnorm kunnat goras. Istéllet har den sydvéstra parkeringsytan korrigerats i
plankartan och dr planlagd som “Kvartersmark — PARKERING”, detta for att gora det
mojligt att styra agandet och pa sa satt skapa battre forutsattningar for en ordnad
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parkeringssituation vilket dven har kompletterats i planbeskrivningen med en skrivelse
under avsnittet 6.5 Parkering.

Avfallshanteringen fortydligas under avsnitt 6.8.3 Avfallshantering med skrivelse
angaende antal och strategisk placering.

Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen under rubrik 6.9 Brand och sékerhet i
enlighet med yttrande fran Raddningstjansten.

Punkterna 6.2.1, 6.8.3 och 8.2 har korrigerats i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen ska kommunen uppge om man avser inga exploaterings- eller
markanvisningsavtal samt avtalets huvuddrag. Da detta i nulaget inte ar aktuellt har
denna skrivelse reviderats i planbeskrivningen. Hanvisar dven till svar pa Lantméteriets
yttrande.

$7: Miljopartiet
Inkommit yttrande den 20 januari 2020.

e Miljopartiet skriver:

Harmed lamnar Miljopartiet de gronas yttrande till samrad, detaljplan Sjogarden
till miljé- och byggnadsnamnden (MBN), enligt foljande:

Inledningsviss tycker MP bra att komma igang med nagon plan av
trygghetsboende i sddra kommundel. Daremot har vi en del yttrande enligt
foljande:

1. Ny byggnadshdjd:

Ny byggnadshéjd med 30 meter med 10 vaningar jamfor med befintlig
detaljplan med 7,6 meter med tva vaningar ar en stor andring. MP &r starkt emot
nya héjden, och forstar inte varfor sa hdga byggnad skulle tillatas i aktuella
omrdden. MP pétala att enligt "Naturvardsprogram for Kronobergs 1dn”, kring
Getesjon &r klass 3-omrade och far inte bygga hoga byggnader. Bostader maste
anpassa till natur- och friluftsliv. MP vill behalla nuvarande hojd med 7,6 meter.

2. Ny parkeringsplats:

Det ar bra att planforfattare skrivit om behov av forbattrade parkerings platser
kring bostadsomrade, men pa plankartan fanns inte med nagon ny p-plats, utan
enbart de tva befintliga platserna. MP har talat med Sjogardens personal om
behovet av ny p-plats i anslutning till bostader. MP foreslar en ny p-plats vid
hornet Strandvégen och Hallarydsvéagen for 15-20 platser utover befintliga p-
platser.

3. Plankarta:

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000
18



MJ\’I ARKARYDS Samradsredogérelse

3[\

TN Dnr2019.161
OMMUN 2020-06-01

Redovisade plankartan var svart se detaljer och svart tolka olika
kartbeteckningar. MP undrar ocksé varfor ”damm” inte redovisas med bla farg.
Det framgar inte av kartan om dagvattenledningar finns pa aktuella omradet (u-
omrade). Eventuellt utslapp av dagvatten till Getesjon bor redovisas.

4. Park och park:

Enligt foreliggande plankarta, finns tva park omrade, dels nuvarande Sjoparken
och dels ett omrade norr om det gulmarkerade omradet. MP foreslar att den norra
delen kallas "NATUR” och behélles som naturomrdde, medan Sjoparken med
"PARK” och behalla sin betydelse. Med NATUR” i norra delen, forstarks
naturomradets betydelse.

Miljo- och byggenhetens svar:
Milj6- och byggenheten har tagit till sig av inkommit yttrande och l&mnar f6ljande svar.

1. Ny byggnadshojd: For att méta behovet och effektivisera markytan &r en byggnation
pa hojden att foredra. | granskningsforslaget har byggnadshojden reviderats till 18m,
vilket ger ca. 6 vaningar. ”Naturvardsprogram for Kronobergs lan” uppger att Getesjon
ar ett klass 3-omrade, vilket har fortydligats i planbeskrivningen. En oversiktlig analys
av miljopaverkan pa stadsbilden har gjorts och arbetats in i handlingarna, vi hanvisar
aven till svar pa Lansstyrelsens yttrande.

2. Ny parkeringsplats: Redan hardgjord yta kring Sjogarden, inom Enen 1, ar idag
begrénsad och anldaggande av parkeringsplatser & komplext varfér man istéllet bor se
pa mojligheterna att effektivisera anvandningen av redan befintliga parkeringsytor. En
parkeringsnorm har pabdrjats men ej antagits innan forslaget till granskningshandlingar
skickas ut. Darfor har heller ingen berékning utifran en parkeringsnorm kunnat goras.
Istallet har den sydvéstra parkeringsytan korrigerats i plankartan och ar planlagd som
“Kvartersmark — PARKERING”, detta for att gora det majligt att styra d&gandet och pa sa
satt skapa battre forutsdttningar for en ordnad parkeringssituation vilket dven har
kompletterats i planbeskrivningen med en skrivelse under avsnittet 6.5 Parkering.

3. Plankarta; Kommunen tar till sig av synpunkt pa redovisning av plankartan under
kommande planprocess. | samradsforslaget har damm fatt en egenskapshestammelse for
utformning av anvandningsbestdmmelsen "PARK”, darav dess grona farg. ”U-omrade”,
eller markreservat, planldaggs endast vid behov. Om detta faller i exempelvis "GATA”
placeras inget markreservat ut.

4. Park och park: Miljé- och byggenheten har tillmétesgatt MP:s yttrande gallande en
revidering av "PARK”-omradet i norra delen av planomradet. | granskningshandlingarna
har detta planlagts som “NATUR” for att sékerstdlla omradets naturligt frivaxande
karaktar.
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$8: Socialnamnden

Inkommit yttrande den 17 januari 2020.

e Socialnamnden skriver:

SN§ 6
Remiss Sjogdrden
Dnr2019/91.214

Beslut

Socialndmnden beslutar att anta foreslaget yttrande och 6verlamna det till miljo-
och byggnadsnamnden.

Bakgrund och sammanfattning

Socialnamnden har fatt i uppdrag att lamna yttrande till forslaget
samradshandlingar for detaljplanen ”Sjogérden”.

Den verksamhet som ska bedrivas i den byggnation som planeras pa omradet
regleras enligt socialtjanstlagen och héalso- och sjukvardslagen. Enligt
socialtjanstlagen  har  socialndmnden ett ansvar att medverka i
samhéllsplaneringen och bevaka att atgarder vidtas for att skapa en god
samhéallsmiljo och goda forhallanden for barn och ungdom, aldre och andra
grupper som har behov av samhallets sérskilda stod. Nar det galler verksamhet
inom hélso- och sjukvarden &r det viktigt att bevaka att byggnader och lokaler
utformas sa att basala hygienrutiner och patientsakerhet kan uppratthallas.

For socialnamnden innebér den planerade byggnationen en mojlighet att paverka
hur aldreomsorgen ska utformas for en mycket lang tid framat. Det ar darfor
viktigt att det finns en uppfattning om vad byggnaden ska innehalla for
verksamheter och vilken storlek som behévs for att inrymma detta innan det
slutliga beslutet fattas.

Det &r viktigt att tanka langsiktigt och mota den forandring som éldreomsorgen
och hélso- och sjukvarden har genomgatt och som kommer att fortsatta genom
den organisationsforandring som planeras inom slutenvarden. Allt storre del av
sjukvarden kommer att utféras i hemkommunen av primarvard och kommunal
sjukvard.

Den planerade byggnationen kan ge socialndmnden mojlighet att skapa ett
kostnadseffektivt sarskilt boende genom att det byggs ett stérre boende med
storre avdelningar &n vad som finns idag. Genom att erbjuda trygghetsldgenheter
kan socialnamnden mota behovet av valplanerade, tillganglighetsanpassade
bostader for dem som fortfarande klarar sig sjalva men har ett behov av trygghet
och sociala kontakter.
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Vid en nybyggnation ar det ocksa viktigt att planera for anvandning av modern
teknik, samordning av kdken, hygienutrymmen som ar utformade med rena och
smutsiga utrymmen, tillrackligt med forrad som klarar lager med blgjor och
sjukvardsmaterial, lastbrygga for varumottagning och mattransporter,
omkladningsrum, klimatanlaggning mm.

| samband med att socialndmnden gjorde en inventering av befintliga lokaler
och lokalbehov framkom det att Sjogarden ar slitet och i stort behov av
totalrenovering: tak, fonster, stamledningar behover bytas, samtliga kok pa
avdelningarna &r utdémda och det finns behov av att byta ut samtliga ytskikt.

Socialndmndens uppfattning ar att laget for ett anpassat boende for aldre ar
idealiskt med ett vackert 1age med naturen runtomkring men samtidigt centralt
med nérhet till servicefunktioner. For évrigt har socialnamnden inte nagot att
anfora nar det galler planforfarandet men betonar aterigen vikten av att
socialnamnden delaktiggors i processen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2019-12-20
Remisshandlingar fran miljo- och byggnadsnamnden

Miljo- och byggenhetens svar:

2020-06-01

Miljo- och byggenheten noterar Socialndmndens yttrande och delar uppfattningen om
vikten av att socialnamnden &r delaktig i processen for utformningen av eventuell
kommande byggnation. Yttrandet bor darfor vidare uppmarksammas vid kommande

projektering av byggnation.

$9: Utbildnings- och kulturnamnden

Inkommit yttrande den 23 december 2019.

Utbildnings- och kulturnamnden skriver:

Utbildnings- och kulturndmnden 6verlamna som yttrande foljande synpunkter
pa forslag till detaljplan for Sjogarden:
- Trafik- och boendesituation

Utbildnings- och kulturnd&mnden ser fordelar med en tunnel under véagen for
Okad tillganglighet for skola och boende samt att mojliggora stérre och mer
saker rorlighet i omradet.

- Parkeringssituationen
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Markaryds skolas parkering ar i forhallande till antalet elever valdigt liten
vilket bor ses dver ur ett storre perspektiv. Parkeringsplatsen i planomradets
sydvastra hérn anvénds av skolan idag men vid eventuell byggnation av nya
bostader befaras att befintliga platser kan forsvinna.

- Hoghus
Utbildnings- och kulturnamnden ifragasatter héghus i den dimension som nu
forslas. Att bygga 10-vaningshus i Markaryd kan utgdra en for stor konstrats
mot samhaéllet i dvrigt.

Miljo- och byggenhetens svar:

Miljo- och byggenheten lamnar féljande svar pa Utbildnings- och kulturngmndens
yttrande.

Trafik- och boendesituation: Miljo- och byggenheten antar att en tunnel under végen for
Okad tillganglighet refereras till under Smedjegatan, mellan Sjoparken och
Sodergardsdammar. Detta dr en intressant utformningsaspekt men innebér en paverkan
pa delar utanfor planomradet och tas darfor inte upp i denna plan.

Parkeringssituationen: En parkeringsnorm har pabdrjats men ej antagits innan forslaget
till granskningshandlingar har blivit klara. Darfor har heller ingen berdkning av antalet
parkeringsplatser kunnat goras. Istallet har en mojlig parkeringshansyn, sasom styrt
agande och samutnyttjad parkering, beskrivits och kompletterats planbeskrivningen.

Miljo- och byggenheten &r enig med utbildnings- och kulturndmndens synpunkt
gallande att parkeringsfragorna bor ses i ett storre perspektiv. Detta kommer tas vidare
for fortsatt arbete.

Hoghus: | granskningsférslaget har byggnadshéjden reviderats till 18m, vilket ger ca. 6
vaningar. Det ar viktigt att en byggnation av det har slaget blir genomarbetad och skapar
en forankring i platsen. Det finns inte nagot gestaltningsforslag d&nnu men nér det tas
fram &r det viktigt att utformningen anpassas till platsen. En oversiktlig analys av
miljopaverkan pa stadsbilden har gjorts och arbetats in i handlingarna, vi hanvisar aven
till svar pa Lénsstyrelsens yttrande.

$10: PostNord Sverige AB

Inkommit yttrande den 12 december 2019.

PostNord Sverige AB skriver:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilken bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postoperatorer som &r verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan
i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkanns leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

e Miljo- och byggenhetens svar:

Kommunen noterar PostNords yttrande och meddelar att denna skrivelse redan aterfinns
i plan- och genomfdérandebeskrivningen.

Samradsmote

Samradsmote holls i Kommunhuset den 28:e november 2019. En person fran allmanheten kom
till motet och kommunen representerades av ordférande for miljo- och byggnadsndamnden,
miljo- och byggchef, planarkitekt samt landskapsarkitekt. Samradsmétet holl pa i lite mer an
en timme. Inga fler personer anslot sig till motet, dorrarna stangdes kl. 19:00.

Motet bestod av en dragning av planprocessen och detaljplanens huvuddrag. Privatpersonen var
positiv och hade inga specifika synpunkter pa planforslaget varfor fragor av vikt for
detaljplanen inte diskuterades. Istallet foljdes dragningen av ett allmant samtal om kommunens
samhallsutveckling.

Sammanfattning

Samradsyttrandena ledde till &ndringar i detaljplanen pa ett antal punkter infér granskningen.
De huvudsakliga andringarna som gjorts i planhandlingarna infor granskningsskedet &r att
byggnadshdjden har sénkts till 18m och exploateringsgraden har okats till 50%. Nedan listas
andringar samt synpunkter fran samradsskedet som blir tillgodosedda till granskningsskedet:

o Byggnadshdjden har sénkts till 18 meter.

o Exploateringsgraden har okats till 50%.

o En trafikbullerutredning har kompletterats handlingarna samt bifogas som bilaga.

e En dversiktlig analys av paverkan pa stadsbilden har kompletterats i planbeskrivningen.

e Upphévande av strandskyddet har reviderats i planhandlingarna.
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e ”PARK”-omradet i norra delen av planomrédet har fatt markanvandningen ”NATUR”.
e Parkeringsplatser &r reviderade.

e Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen géllande “Brandvattenforsorjning i Markaryds
Kommun”.

e Avsnittet gallande Avfallshantering har kompletterats med utforligare resonemang.
e Avsnittet gallande Vatten och avlopp har kompletterats med utforligare resonemang.
e Skrivelse gédllande genomférandeavtal har reviderats.

e Redaktionell redigering har gjorts i undersokning om betydande miljopaverkan.

Ett antal synpunkter som tagits upp under samradet kommer kommunen inte att
tillmotesga/besvara i detaljplanen till nasta steg. Synpunkterna tas upp i punktform nedan,
kommentarer till varfér gar att finna ovan i samradsredogorelsen.

e Behalla gallande detaljplans (M63) hojd-bestammelse om 7,6 m.
e En tunnel under vagen (Smedjegatan).

e Ett (1) yttrande som inkommit 10 dagar efter samradstidens slut besvaras-/redovisas €j.

Medverkande fjansteman

Utlatandet har uppréttats av miljo- och byggenheten.

John Karlsson Louise Tallberg
Miljé- och byggchef Planarkitekt
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