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Handlingar

Detaljplanen bestdr av:

e Plankarta med planbestimmelser

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)

For planprocessen finns dven:

e Tastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljpaverkan
e Geoteknisk undersékning

e Landskapsinventering

e Trafikbullerutredning

Figur 2. Sjégdrden samt badplatsen vid Getesjéns

Figur 1. Utsnitt av plankartan. sédra strand, centrerat i bilden (2018). Sett frén norr.

Figur 3. Serviceboendet Sjégdrden, del av fasad séder (2019).
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1. Planens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att prova limpligheten att mojliggéra utékad bebyggelse for
trygghetsbostider, bostider, vard och centrumandamal f6r kv. Enen med hinsyn till platsens stora

rekreationsviarden med gronskande natur och sjo.

2. Planens huvuddrag

Kommunen ir i behov av att tillskapa fler trygghetsboenden 1 Markaryds titort. En utredning som
gjorts pavisar ett framtida behov om cirka 25 — 40 trygghetsligenheter. Olika platser har diskuterats
utifrin ~ 6nskemal om ndrhet till affirer, kommunikationer, offentlig service samt
rekreationsomraden. Av platserna sa har man valt att titta pa mojligheterna for att bygga
trygghetsboende vid eller intill serviceboendet Sjogarden. Planliggningen ska moijliggbra for
bostider, vard och service, samt forstirkning och utveckling av befintliga grona och bla virden.
Detaljplanen mojliggor ett punkthus om 6 vaningar.

Kommunen bedomer att markanvindningen bostider, vard och centrum ir laimpligast da dessa ar
i behov av och pa bista sitt nyttjar omradets centrala lige, god tillginglighet till service,
kommunikation samt rekreation. Planliggningen mojliggdr dven f6r forstirkning och utveckling av
befintlig gronstruktur.

2.1 Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen, 5 kap 7 § (PBL). En detaljplan kan
handldggas som standardfirfarande, ntikat forfarande, begransat forfarande och samordnat forfarande. Denna
detaljplan handliggs med standardfirfarande da den anses vara férenlig med Gversiktsplanen och
anses heller inte medféra betydande miljopaverkan. Yttrande 6ver detaljplanen kan limnas vid

samrad och granskning.

Ett standardforfarande kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr férenligt med versiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan.

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planférslaget inte dr forenligt med Oversiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av

stor betydelse, eller kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Samréd Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Figur 4. Standardférfarande.
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3. Forenlighet med 3 och 5 kap. Miljdbalken

Den nya detaljplanen ir forenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r hushéllning
med mark- och vattenomraden. Detaljplanen méjliggor i huvudsak for verksamhetsutveckling
inom befintligt verksamhetsomride samt olika typer av centrumnira bostider. Atgirden bedéms
inte medfora betydande paverkan pa allminna intressen eller andra sirskilda intressen.

3.1 Undersékning om betydande miljidpdverkan

De forindringar som detaljplanen medfor jamfort med gillande plan, det sa kallade nollalternativet,
har inte bedomts medféra nigon betydande miljopaverkan. Som stéd 1 denna bedémning har
kommunens checklista infor planbesked anvints. Dar har alla olika riksintressen och virden samt
mojlig problematik, tex. buller och fororeningar gitts igenom systematiskt. Nagon
behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL bedéms av kommunen inte

behovas.

3.2 Miljdkvalitetsnormer

Miljobalkens miljokvalitetsnormer for vatten och luft dr styrmedel for att uppnd de nationella
miljokvalitetsmalen. Da merparten av bakgrundsnivan for partikelhalterna i Markaryds gatumiljoer
har f6r hoéga tréskelvirden (Rapport 2006-35, SMHI, 2006) samt att planomradet ligger nira
Getesjon, som via Sédergardsdammar, rinner ut 1 Lokasjon, sa dr det viktigt att aktivt arbeta med
forbattrande dtgirder. Exempel pa forbittrade atgirder dr god dagvattenhantering och goda
trafikfloden/mingder i titorten.

Den vattenforekomst som giar frin Getesjon och mynnar i Lokasjon benimns 1
Vatteninformationssystem  Sverige, VISS,  Back  fran  Getesjion  och  ryms  inom
huvudavrinningsomradet Lagan samt tvd delavrinningsomraden vid namn Utloppet av Lokasjon och
Mynnar i Lokasion. Vattendraget Bick fran Getesjon har klassats till mattlig ekologisk status och
situationen far ej forsamras enligt gillande miljokvalitetsnormer (Miljikvalitetsnormer, 1715S, 2020).

Paverkan pa miljokvalitesnormer fOr vatten forvintas vara begrinsad da ingen miljofarlig
verksamhet, som riskerar att licka skadliga dmnen till grundvatten eller vattentikt, avses pd platsen
samt att dagvatten, i mojligaste man, ska hanteras lokalt (LOD). En tidvis oOkning av
avgaser/partiklar pga. start- och stopptrafik bedéms vara férsumbar di kommunens liga

invanarantal om6jliggor tillrickligt paverkande nivaer.
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4. Plandata
4.1 LagesbestGmning

Planomradet ir beliget i centrala Markaryd
titort. Det ligger strax nordost om centrum, vid
Getesjons sodra strand.

4.2 Aredl

Planomradet innefattar totalt ca. 6,7 hektar (&

varav fastighet Enen 1 innefattar 8443 m?>.

Figur 5. Planomr&dets gréns; kv. Enen samt Sjéparken.
Ortofoto (2012).

4.3 Markdgoforhdllanden
Planomradet beror fastigheterna Enen 1 samt del av Markaryd 9:1. Markaryds kommun dger all
mark inom berért omrade.

5. Tidigare stdllningstaganden
5.1 Riksintressen

Omradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

5.2 Oversiktliga planer

Forslaget strider inte mot gillande oversiktsplan. Omradet finns inte specifikt redovisat i
oversiktsplanen. Det Gvergripande malet i Markaryds oversiktsplan framhaller att det dr gott att
leva, arbeta och verka 1 kommunen. En hallbar samhillsutveckling férutsitter en planering som tar
hinsyn till minniskors behov i konsensus med naturens forutsittningar. Bra livsmiljoer dir hiansyn
tas till omgivningarna, kommunikationer och nirhet till arbetsplatser samt rekreation ar kvalitéer
som behover forstirkas och utvecklas samtidigt som det leder till ett hallbart samhalle.

Kommunens befolkning ska ¢ka med minst 25 personer per ar. Kommunen ska kunna erbjuda
trygga och utvecklande miljder samt attraktiva tomter for bostadsbyggandet. Fér kommunens
bebyggelseutveckling dr det visentlig att finna det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i
form av byggnader och bebyggelsemiljber men dven att ge utrymme for nya arkitektoniska
stromningar. Dessa aspekter skall beaktas vid nyproduktion av bebyggelsemiljder samtidigt som
nya hinsynstagande skall féras in sasom trygghet, sikerhet, tillginglighet och gemenskap. For att
uppna malen i &versiktsplanen beh6vs fler attraktiva bostadsmiljéer i titorten. Omradet kan dven
bidra till hallbar utveckling samt miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6. Dirmed bedéms
detaljplanens syfte vara 1 linje med 6versiktsplanens mal.

Markaryds kommun | Postadress: Box 74, 285 22 Markaryd | Besdksadress: Drottninggatan 11, 285 31 Markaryd | Telefon: 0433-72 000
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5.3 Gdllande detaljplaner

Planomradet ersitter 1 huvudsak gillande detaljplan for kv. Enen som ir fran 1967, M63. Syftet 1
gillande detaljplan var att uppfora ett alderdomshem med ca. 50 vardplatser. Detta da platsen
ansetts som limplig for dndamalet med hinsyn till att den dels ligger lugnt och avskilt i ett
naturskont omrade, dels ligger pa bekvamt gangavstand till samhaillets centrum.

Figur 7. Gréins for nytt planomréde och de
detaljplaner det berér.

Figur é. Detaljplan Mé3 fran 1967.

Planomradet ber6ér dessutom féljande gillande detaljplaner vilka ersitts f6r de delar som berdrs av
forslaget till ny detaljplan for kvarteret Enen;

e M717 upprittad 1942 o M8&2 upprittad 1969
o M50 upprittad 1964 o MSE&3 upprittad 1969
o M74 upprattad 1967 o MY6 upprattad 1972

Underliggande detaljplaner innefattar stora delar park som delvis kommer att ligga kvar och
forstarkas samt utvecklas.

Inom planomradet ersitts ”A — ALLMANT ANDAMAL” av ”’B - BOSTADER”, 7D - VARD” samt ”’C
— CENTRUM” pa fastighet Enen 1. Allmidn platsmark "GATA” inkluderas och behalls i den nya
detaljplanen. "PARK” bibehalls i sédra delen av planomradet men ersitts med "NATUR” {6r norra
delen av planomradet. Aven vattenomride kommer att behéllas i den nya planen och planliggs W
- VATTENOMRADE”.

5.4 Fastighetsplaner

Inga fastighetsplaner finns inom planomradet.
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5.5 Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 4 mars 2019 § 23 att ge miljo- och
byggnadsnimnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Enen 1, Sjégéirden.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 15 november 2019 § 96 att godkidnna forslag pa
samradshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa samrad i enlighet med dess synpunkter.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 15 juni 2020 § 54 att godkidnna forslag pa
granskningshandlingar och att handlingarna skulle skickas ut pa granskning i enlighet med dess
synpunkter.

6. Omrddets forutsattningar och foréndringar

Figur 8-10. Omradesbilder fér kv. Enen (2019).

Planomradet framstar i huvudsak som 6ppet och luftigt. Den norra delen av kvarteret Enen ér idag
exploaterat med en storre byggnadskropp 1 ett plan, med undantag f6r en del av byggnaden som ir
1 tva vaningar, samt nagra mindre komplementbyggnader i anslutning till byggnaden. Idag
inrymmer befintlig bebyggelse ett serviceboende, vilket planlades f6r 1967 (Detaljplan M63). Syftet
var att uppfora ett alderdomshem med ca. 50 vardplatser, detta da platsen ansetts som limplig for
indamalet med hansyn till att den dels ligger lugnt och avskilt i ett natursként omrade samt ligger
pa bekvimt gangavstand till samhallets centrum. Befintlig bebyggelse uppfordes ar 1964 och ir
arkitektoniskt tidsenlig. Byggnaden dr under stort renoveringsbehov varfér kommunen valt att
utreda mojligheten till att utveckla befintlig byggnad och lige.

Planomradet ir belaget strax nordost om Markaryd centrum och innefattar marknivaskillnader dar
serviceboendets byggnad ligger pa den hogsta punkten f6r planomradet. Dess niromrade, utanfoér
planomradet, dr av mycket blandad karaktir; fristiende bostadsbyggnader i vist, vardlokaler och
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bostider i Ost, skola och idrottsanliggningar samt stora rekreationsomriden strax sydvist om
omradet. Inom planomridet, norr om befintlig byggnad, finns ett storre naturomrade pa en udde
som gar ut 1 Getesjon. Hir finns promenadstrak lings med sjon samt en badplats med anlagda
bryggor. I planomradets sydvistra del finns en parkering och i den sodra delen, pa andra sidan
Hallarydsvigen finns en storre park, Sjéparken.

Idag ir fastighet Enen 1 planlagd med markanvindning A — ALLMANT ANDAMAL” vilket dr en
markanvindning som ej lingre bor anvandas och darfor ersitts 1 den nya planen av ”B, C, D —
BOSTADER, CENTRUM, VARD” vilket ger en mer dndamalsenlig och flexibel anvindning.

6.1 Bebyggelse utom samt inom plonomrode’r

Onskemal om centrumnira bostider med tillgang till service,
goda kommunikationer samt naturskona miljoer okar. Ju mer
kommunen vixer och en fortitning av centrum édr onskvirt
desto mer angeldget blir det att bebyggelsen behdver vixa pa
hojden istillet f6r bredden da tillgangen pa byggbar markyta
blir mindre desto nirmre centrum vi kommer.

Bebyggelsen 1 niromradet har en varierad fargsittning och
fasadmaterial och dr, precis som storre delen av titorten,
bebyged med byggnader i 1-2 plan. Bostdder i naromradet
utgors av friliggande villabebyggelse 1 1-2 plan. Villorna i de
olika kvarteren har en varierad alder dir de aldsta villornas
nybyggnadsar var pa 1930-talet medan de senaste dr uppforda
under senare 2000-talet. Markaryds skola dr uppférd 1966 och
ar 1 tva plan likt vardcentralen. En mer 6versiktlig analys av
bebyggelsens karaktirsdrag har gjorts utifrin Boverkets
” Checklista karaktirsdrag’, som ir ett exempel pd en metod f6r

att tydliggora kulturvirden. Detta beskrivs mer under punkt 5 e
6.3 Kulturhistoriska varden. Figur 11-14. Befintlig villabebyggelse samt
vardcentralen i anslutning
till planomradet (2019).

I Markaryds kommun finns det idag ingen bebyggelse som ar

hogre dn fyra vaningar. Detta innebir att en ny byggnation om

6 vaningar skulle komma att férindra ortens silhuett i dess niromrade. Den varierande marknivin
skapar diremot en upplevelse av att byggnaderna i naromradet dr mer framtridande respektive
undanskymda beroende pa vilken h6jd de ir placerade, oberoende av hur manga vaningar. En
placering av ett punkthus pa Enen 1 bor ¢j medfora att boende 1 ndiromradet kommer att mista sin
sjoutsikt dd ingen bebyggelse finns direkt bakom befintlig byggnad samt att utsikten for villorna
nirmst Getesjon redan idag dr delvis begrinsad pa grund av hoga trid samt skillnaderna i markhéjd
1 och omkring omradet.

I befintlig detaljplan medges en byggnadshéjd om 7,6 meter. Ny detaljplan kommer att medge en
total byggnadsh6jd om 18 meter vilket motsvarar cirka 6 vaningar med en f6rhéjd bottenvining
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for att mojliggdra for verksamhetslokaler. Beroende fran position lir byggnaden bli mer eller
mindre synlig. De trdd (bjorkar samt tallar, se mer under punkten 6.5.1) som finns pa platsen och
avses bevaras kan ofta uppga till en héjd om ca. 25 meter och kan darfor paverka hur en byggnad
om 6 vaningar kommer att te sig i miljén. De héga triden kan ”bidda in” en hégre byggnad och
pa sa sitt skapa en mer harmonisk silhuett.

Utover nyttan av att skapa bostider i god boendemiljé6 mojliggdrs dven skapandet av sekundira
nyttor, saisom reducering av resurser for transport, utbyggnad av olika nit med mera samt att det

dven mojligeors for att flyttkedjan frimyjas.

6.1.1 Trygghetsbostader

R

el

! coss P i L,
Figur 15-17. Sjégdardens serviceboende, befintlig byggnad (2019).

Markaryds kommun dr dven i behov av att utveckla och anpassa bostadsbestandet for att tillgodose
en allt storre dldrande befolkningen. I en brukarundersékning (Bo bra pa dldre dar, 2011) visade det
sig att 25% av Markaryds tillfragade dldre vill bo i trygghetsboende och att flertalet vill bo i centrala
Markaryd med nirhet till service.

I Trrygg och tillginglig boendemilji for dldre (Markaryds kommun, 2016) anges planomradet som exempel
for mojlig placering for trygghetsboende i Markaryds titort. Markanvindningen ”A — ALLMANT
ANDAMAL” ersitts darfor dven av ”D — VARD” fOr att mojliggora f6r bostider med vardbehov.
Denna markanvindning innefattar alla typer av bostider fér personer med sirskilda
omsorgsbehov, som exempelvis trygghetsboende, sirskilt boende, vardboende, LSS-boende med

mera. Tillh6rande lokaler och andra faciliteter som tillhér begreppet far dven inrymmas hitr.

Hus och ligenheter maste vara tillginglighetsanpassat i ett trygghetsboende. Om extra
tillgdnglighetshjidlp i form av exempelvis rullator eller rullstol behévs ska bland annat
dorroppningar redan vara anpassade efter detta. Men den frimsta malsittningen med
boendeformen ir att skapa mojligheter till gemenskap mellan hyresgisterna och att kunna delta i
gemensamma akviteter, detta for att motverka den ensamhet som manga éldre lever med idag.
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Bostider och lokaler med god tillginglighet, ger en grund for trygghet men dven mojligheter att ta
sig ut och delta i aktiviteter tillsammans med andra.

Detaljplanen kommer att folja de riktlinjer som tagits fram av Markaryds kommun (Planering for

trygghetsbostider i Markaryds kommun, 2015). For att uppnd kraven om trygghetsboende ska:

e omradet, och dess bebyggelse, vara tillgingligt for rorelsehindrade, dvs. atgirdade
trappytor, ramper, hissar m.m.,

e ndrhet till allmianna kommunikationer, service, dagligvaruhandel m.m. finnas,

o sitt / viloplatser, med stod, finnas i nirheten av boendet,

o gronomraden for rekreation finnas i narheten av boendet,

 tillrdcklig yta for férvaring och uppladdning av boendes permobiler finnas i huvudbyggnad
eller tillhérande komplementsbyggnader,

o iordningstillda ytor finnas for olika utomhusaktiviteter som t.ex. boulebana eller
rorelsetradgard,

o tillganglig uteplats eller balkong finnas till ligenheten,

o moijlighet att kora bil dnda fram till entré finnas,

e ldgenheten finnas pa samma fastighet som gemensamhetslokalen,

o gemensamhetslokal finnas och omfatta minst 2 m” per hyresgist samt ska uteplats finnas i

anslutning till gemensamhetslokalen.

De flesta krav uppfylls i befintlig miljé dock behdver planen méjliggora f6r en utékad bebyggelse

pa fastigheten fOr att méta behovet av antal bostéder.

Forutom serviceboendet Sjogarden finns det i niromradet sirskilt boende kallat ”Utsikten” samt
LSS-boende kallat ”Bjérkbacken”, bada forlagda uppe pa hojden lings Hansens vig cirka 200 meter
soder om planomradet. Att forligga vardboende av olika slag i geografisk narhet kan mojliggora
for att flera virden kan forbittras, sasom exempelvis mojlighet till umginge samt
personalforsorjning.

6.1.2 Gemensamhetslokaler

I Sjogardens serviceboende finns idag tillgang till k6k och gemensamhetsutrymmen vilket dven
kommer att vara till nytta i ett trygghetsboende. I ett trygghetsboende ska det finnas gemensamma
ytor/lokaler for umginge hyresgister emellan men ocksé for att kunna medverka i olika akviteter.
Det ska finnas gemensamt kék och matplats som mojligeér for att hyresgister ska kunna éta

tillsammans.

Gemensambhetsytor/lokal ska framfo6rallt vara till f6r de boende men kan dven, vid medgivande
fran boende, vara 6ppen for anvindning av frivlliga organisationer och foreningsliv for att kunna
erbjuda aktiviteter, maltider och kursverksamhet, detta for att 6ka forutsittningarna for socialt
innehall i vardagen f6r de boende (Planering for trygghetsbostiider i Markaryd, 2015).
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6.2 Centrum

For Enen 1 kommer ”A — ALLMANT ANDAMAL” dven att ersittas och planliggas for ”C —
CENTRUM” ddr anvindningen avses all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sitt
vara litt att na f6r manga miénniskor. I anvandningen ingar bland annat kontor, gym, apotek,
bibliotek, forenings- och samlingslokaler, fot- eller hudvird, med mera. Dessa typer av
verksamheter bor placeras i bottenplan pa byggnaden.

Centrumverksamhet mojliggér for en tydligare koppling till, samt foérlingning av, tdtortens
handelsgator Drottninggatan och Kungsgatan samt att anvindningen skapar en livskraftigare
fastighet da dess flexibilitet gor det littare att hitta intressenter for uthyrning. Rorelse frain handlare
kan dven ses skapa mervirde for speciellt vairdboende da det ger aktivitet att titta pa och nirliggande
malpunkter att promenera till. Verksamheter inom anvindningen "CENTRUM” fér inte bullra och

fir inte vara storande for niromradet.

6.2.1 Offentlig- och kommersiell service

Planomradet ligger inom gingavstind till bade offentlig och kommersiell service. Tag- och
busstation, skola, vardcentral och apotek ligger inom cirka 200—700 meter. Markaryds bibliotek,
kulturhus och biograf ligger cirka 700 m fran befintlig bebyggelse inom planomradet och titortens
centrala affirsgata finns inom cirka 500 meter. Campingen Sjétorpet samt Hembygdsparken ligger

inom cirka 300-500 meter. Det finns dven goda gang- och cykelbanor till och frin omradet.

Sydvist om planomradet, forbi Smedjegatan, ligger Markaryds skola med skolverksamhet for
arskurserna 7-9, inklusive forberedelseklasser. I direkt anslutning till planomradet Gsterut, med
adress Hallarydsvigen, ligger Markaryd titorts vardcentral.

6.3 Kulturhistoriska varden

Markaryd har i dagslidget en spretig arkitektonisk karaktir med varierad bebyggelse frin olika
tidsperioder. Med kommunens geografiska placering som gransbygd har arkitekturen priglats av
arhundraden med influenser biade frin Skane, Smaland och Vistkusten som kan sammanfattas till
en landsbygdsarkitektur. Pa landsbygden runt om i kommunen finns det ett fital byggnader som
ir byggda under 1850-talet som stir kvar dn idag. Dessa ir ofta priglade av den smalindska
arkitekturen med trdi som byggmaterial som gett upphov till parhus, enkelstugor och salshus.
Strukturen for de gamla girdarna finns kvar pa sju platser i kommunen och ingar i Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram.

Vindpunkten f6r kommunens arkitekturhistoria kom med jirnvigens utbredning under tidigt
1900-tal. Da fick Markaryd, Stromsndsbruk och Traryd stationer lings den ny jiarnvagen varpa
samhillen uppstod till f6ljd av detta. Industrier och féretag sag sin chans att vixa kring stationerna
vilket gynnade Markaryd som borjade ta form till det vi kinner igen idag.

Pa platsen for Sjogirden dr bebyggelsen tidsenlig med arkitektoniska kvaliteter kopplade till
modernismens formsprik. En analys av bebyggelsens karaktirsdrag har gjorts for att tydligare
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beskriva de egenskaper som skapar platsens kvaliteter och karaktir. Landskapet dr ndgot kuperat 1
sin direkta omgivning. Sjogarden ligger som pa en plata 1 forhallande till stranden samt Sjéparken
och fortsitter man norddst om planomradet stegras landskapet efterhand med Hansens backar pa
héjden. Vigar omsluter befintligt serviceboende i vister, Oster och séder. I norr méter fastigheten
naturmark och Getesjons strand. Sett fran soder ar platsen vildigt 6ppen dir byggnaden kan ta for
sig i landskapet. Kommer man nordvist ifran, lings med Strandvigen, dr det en mer nerskalad plats
med lummig strandkant och villakvarter. Siluetten domineras av tridtoppar.

Viister om planomradet finns friliggande villor. S6der om finns ett stort rekreationsomrade samt
skolomrade dir skolbyggnaden piminner om Sjégirden i sin utformning. Oster om omradet finns
en vardcentral placerad i en friliggande byggnad som dven den paminner om Sj6gardens byggnad.
Ingen bebyggelse, i anslutning till platsen, dr hogre dn tvd vaningar. En majoritet av befintliga villor
har liknande storlek med ett fa undantag. Villorna ir till storsta delen placerade med entrésidan
mot gatan och har storre tridgardar som omger husen. Detta aterspeglas dven for Sjogarden dar
byggnaden faller in en bit pa fastigheten och griasmattor omger byggnadens sédra del.

Serviceboendet, vardcentralen och skolan har alla platta tak. Villorna domineras av sadeltak.
Fargsittningen dr nagot varierad men en majoritet av villorna vister om planomradet har ljus
fasadfirg dir materialen varierar fran tra, tegel och puts. Markaryds skola soder om planomradet
har ljust tegel precis som Sjogarden och vardcentralen.

Sjogardens byggnad dr 1-2 vaningar hég och breder ut sig inom fastigheten. Den dr relativt
storskalig men sparsmakad, ingen dekor. Byggnaden har en kubistisk-rektangulir grundform och
kan narmast beskrivas besta av fyra sammansatta byggnadskroppar. Tre av dem ir en vaning och
en av dem bestar av tvd vaningar. Taket dr platt bortsett fran ventilation som sticker upp och ett
framtridande takutsprang. Varje ligenhet har en egen uteplats alternativt balkong. Fonsterna ar
staende, rektangulara och upplevs repetitivt. Byggnaden ir i tegel och har en firgsittning i graskala
med morka fonster- och dorrkarmar. Uppfort 1964 med ett modernistiskt formsprak. En subjektiv
kinsla ger intrycket av en sluten och nagot privat byggnad da den ligger pa en liten héjd och ar
placerad en bit in pa fastigheten med en relativt dold entré. Den sédra fasaden upplevs som

framsidan av byggnaden och fasaden som ligger ut mot vattnet upplevs som baksidan.

Inom fastigheten, Enen 1, dr marken delvis hardgjord med en asfalterade gata och mindre
gangvigar. Utanfor fastigheten dr gatorna och trottoarerna asfalterade. I norr, ute pda udden, ar
karaktiren naturlig och frivixande med héga bjérkar och tallar. I Sjoparken och runtom Sjégarden
ar graismattorna och planteringarna vilskotta. Lings med Strandvigen avgrinsas gatan med ett
staket av stenpelare med en kedja hingandes emellan f6r att sedan 6verga i ett mindre vitt tristaket.

Ett vitt triastaket dterfinns dven vid Sjogarden sydliga fasad for att avgriansa gangvigen fran slinten.

Det finns i dagsldget inte ndgot gestaltningsforslag f6r kommande byggnation vilket gor det svirt
att beskriva den konkreta paverkan som eventuellt kan bli pa stadsbilden. Den generella paverkan
som kan beskrivas innefattar att en byggnad om 6 vaningar kan komma att ge titorten en ny silhuett
och skapa ett landmirke f6r titorten. En kommande utformning bor ta hidnsyn till platsens
naturliga karaktir och ljusa fargsittning for att pa sa sitt koppla an till naturen som priglar
kommunen i stort men ocksa for att bibehalla den ljusa karaktir som priglar platsen idag.
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6.3.1 Fornminnen

I planomradets vistra del finns en 6vrig kulturhistorisk limning, 1.1954:8887, en fyndplats for
flintavslag etc. Detta indikerar att det inom omradet kan finnas en forntida boplats. Vid eventuella
markarbeten inom omradet maste man darfor vara vaksam och iaktta férsiktighet. Fornlimningar
omfattas av ett generellt skydd vilket innebir att nyupptiackta fornlimningar skyddas automatiskt.
Om man patriffar en fornlimning maste man darfér omedelbart avbryta arbetet och meddela
Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950).

6.4 Gata

Figur 18-20. Gatustrukturen fér planomréadet (2019).

Planomridet omfattas och omgirdas av foljande gator; Strandvigen och Ostergatan i vist,
Hallarydsvigen direkt soder om befintlig bebyggelse samt Smedjegatan vidare séder om Sjéparken.
Alla gator har hastighetsgrinsen 50 km/h samt 4r utbyggda med ging- och cykelvigar som kopplar
vil an till titorten men med undantag for del av Strandvigen mellan Hallarydsvigen och
Smedjegatan dir gang- och cykelvdg saknas. Tydliga Gvergiangar saknas mellan respektive
parkeringsplats och Sjoparken samt mellan Sjégarden och Sjéparken.

Ostergatan bedéms i dagsliget ha mindre goda siktférhallanden norrut f6r utfart till Strandvigen.
Marknivan i korsningen Strandvigen, Ostergatan och Hallarydsvigen kan med férdel héjas och
dirmed skapa ett naturligt farthinder f6r en sikrare trafikmilj6 £6r gangtrafikanter som ror sig inom
omradet och pa sa sitt skapa sikrare 6vergangar och tydligare koppling mellan parkering,
bostadshus och Sjoparken. Det finns heller ingen siker 6vergang till Sjoparken. Parken omgirdas
av gator utan Overgangsstillen varpd parken kan uppfattas som en 6 som inte kopplar an till de
olika delomradena. God sikt och hastighetsdimpning 4r sirskilt viktigt dd antalet gang- och
cykeltrafikanter bedéms 6ka i omradet.

Vid mer aktivitet i Sjoparken behéver sikrare 6vergiangar dven goras fran Sjogarden, Gver
Hallarydsvigen, samt fran Sjoparken 6éver Smedjegatan fOr att pa s sitt tydligare koppla samman
omradet med omkringligeande rekreationsmojligheter.
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Alla gatorna planldggs med ”GATA” och ska vara tillgingliga for allminheten da de ingar i det

overgripande gatunitet i titorten och kan med fordel utvecklas och mojliggora sikra 6vergangar
fran bebyggelsen till Sjoparken.

6.4.1 Buller

Detaljplanen medger markanvindning fér bostads-, vird- samt centrumindamaél. Planens
genomforande vintas inte bidra till 6kade storningar i form av buller eller vibrationer.
Bestimmelser om riktvarden gillande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar
och flygplatser finns i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216).

Planhandlingarna har kompletterats med en trafikbullerutredning till granskningsskedet. Tyréns AB
har pa uppdrag av Markaryds kommun utfért en trafikbullerutredning f6r omradet kallat Sjogarden
i samband med framtagandet av en ny detaljplan (Trafikbullerntredning, Sjigarden Markaryds kommunn,
Tyréns AB, 2020-04-14). Omradet ér bullerutsatt fran vigtrafik pa Smedjegatan, Strandvigen och
Hallarydsvigen.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktviarde (Leq < 60 dBA) uppfylls 6ver hela
planomridet, bade for trafikfloden enligt dagens trafik och prognosar 2040. Detta innebar att
bostider kan planeras fritt utan krav pa bullerskyddsatgirder.

Riktvirdena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls for stora delar av planomradet.
Inom omradet som ir avsett f6r ny bebyggelse 6verskrids riktvirdet inom en remsa pa ca 10 meter
frain bade Hallarydsvigen och Strandvigen. Om balkonger eller andra privata uteplatser ska
placeras inom detta omrade bor en gemensam uteplats anliggas i ett bullerskyddat lige. Ovriga
privata uteplatser anses da som komplement och kan placeras fritt utan krav pa bullerskydd.

Ljudnivan vid nirliggande befintliga bostadshus uppfyller Naturvardsverkets riktvirden for
befintlig bebyggelse, bade fér dagens trafiksituation samt for prognosar 2040.
i \\ —/ EKUI\‘.:ALENT LiupavA

2.0 m dver mark i dBA

Figur 21. Utdrag ur bilaga AK05 som visar
ljudutbredningen fér prognosér 2040.
Tabellerade vdrden dr friféltsvérden och
avigses "Vaning ( Leq / Lmax”. Omrade
fér planerade bostdder dr markerade
med rétt (Trafikbullerutredning Sjégdrden,
Tyréns AB, 2020).
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6.5 Parkering

Vid tillskapande av fler bostider kommer befintliga parkeringsytor att behévas for att ticka ett ev.
okat behov. Markaryds kommun saknar idag en parkeringsnorm, diremot dr framtagandet av en
sadan under arbete. Pa- och avlastningszon samt korttidsparkering ska finnas 1 anslutning till
byggnaden for att uppna kravet for trygghetsboende med mojlighet att kora bil fram till entrén for
att pad sa satt underlitta for personer med funktionshinder.

Planlagda parkeringsplatser, dels 1 sydvistra hornet av planomradet samt 1 sydost, kommer att
utgora en total yta om 1488,5 m® av planomridet. I planomridets sydvistra del ligger en befintlig
parkering med 47st platser. Denna ytan kommer att planliggas med markanvindning
”Kvartersmark — PARKERING” for att gora det mojligt att styra dgandet av parkeringen men
samtidigt mojliggora sa att ndiromradet har mojlighet att hyra platserna och pa sa sitt skapa bittre
forutsittningar fér en ordnad parkeringssituation. Samutnyttjande av parkeringsplatser kan
mojliggoras och kan ske genom avtal med andra aktorer som inte har behov av att anvinda
parkeringsplatserna under samma tider pa dygnet eller veckan.

Den sydvistra parkeringsytan saknar diremot helt koppling och siker 6vergang for fotgingare till
Sjoparken, vilket bor ses 6ver vid kommande exploatering.

Parkeringens utformning i sydvist fir ej utformas sa att drift och underhdll av
transformatorstationen forsvaras. Se mer under rubriken 6.8.2 EJ, fiber och energiforsirning.

Parkeringsytan sydost om befintligt serviceboende, lings Hallarydsvigen, med 11st platser,
planldggs ”Allmin plats — P-PLATS” i ny detaljplan och m&jliggor dirfor aven att andra, narliggande
allminna funktioner tillfilligt kan utnyttja platsen. Aven hir saknas det en siker Gverging, Gver
Hallarydsvigen, mellan parkeringsytan och Sjoparken.

Ett mindre antal parkeringsplatser gar dven att anligga inom de andra markanvindningarna si linge
de hor till den specifika markanvindningen. Till exempel parkering inom kvartersmark "BOSTAD”
maste tillh6éra bostiderna inom markanvindningen.

6.6 Natur och rekreation

Planomradet bestar idag av mycket parkmark. Den grona och bla strukturen som idag finns pa
platsen avses fortsatt vara befintlig. Littillgdngliga och attraktiva rekreationsmdiligheter édr viktigt
tor hilsa och vilmaende varfér byggnation for nytt trygghetsboende dven bor inkludera uteplats
for vardtagare. For framtagandet av ny detaljplan f6r omradet har en landskapsinventering tagits
fram som presenterar platsens vixtlighet och dess kvalitéer och som ligger till grund frimst for
punkterna 6.5.1 och 6.5.2.

Delar av planomradet dr belaget inom klass 3-omrade enligt Naturvardsprogram for Kronobergs
lin (se figur 22), omride med ”stora naturvirden” kommer saledes att fortsatt tas i ansprak.
Klassningen har skett med héinvisning till geologi, landskap och friluftsliv. Genom féreslagen
placering av planforslag bedémer kommunen att geologin och landskapet i huvudsak kan behalla
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sin karaktir. Betriffande friluftslivet blir
paverkan pa detta av mindre omfattningen da
stora sammanhingande omraden blir fortsatt
tillgdngliga.

Naturen runtomkring befintligt serviceboende
skapar en blandad rumslig karaktir. P4 udden,
mellan byggnaden och Getesjon skapar den
naturliga skogsdungen en lummig kinsla varpa

Sjoparken  piminner om en vilordnad

stadspark. Udden dr i gillande plan (M63) ™

. . . . Figur 22. Avgrdnsning fér Naturvdrdsprogram for
planlagd PARK”. 1 ny plan planlaggs omridet Kronobergs I&n, klass 3-omrade Getesjén.

som "NATUR” for att sikerstilla den naturligt

uppvuxna grona strukturen och karaktiren samt fOr att skapa bittre forutsittningar att frimja den
biologiska mangfalden. Omradet f6r Sjoparken ar i gillande plan (M77 samt M74) planlagd "PARK”
vilket bibehalls i ny plan fér att sikerstilla och frimja de grona och bla virdena samt dess
mojligheter till mer strukturerad rekreation.

I direkt anslutning till planomradet finns ytterligare attraktiva rekreationsmojligheter med stor
variation i form av promenadstigar runt Getesjon 1 norr samt vid Sédergards dammar séder om
planomradet. S6dergards dammar dr en forlingning fran Getesjon, via Sjoparken, vilken skapar en
koppling mellan omradena. Séderut, vid Markaryds skola, finns dven en idrottsanligegning for
inomhusidrott samt fotboll- och basketplan utomhus.

6.6.1 Badplatsen och udden

Figur 23-25. Omradesbilder éver badplatsen samt udden med sin promenadstig och skogsdunge (2019).

I planomradets norra del finns idag en tillginglig udde som stricker sig ut i Getesjon med en
naturligt uppvuxen, frivixande skog samt en badplats med anlagda bryggor. Naturomradet
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omfattar en total areal om 10 057 m% Omradet planliggs med "NATUR” och ska dirmed inte skétas
mer dn enligt skétselplan eller genom viss stidning, ortens sed.

Omradet kan ndrmast beskrivas som en naturnidra Smalandsidyll dir dungen domineras av bjork
och tall. Den naturliga karaktiren bildar en stark identitet for platsen lings med vattnet och bor
uppritthallas. Skogsdungen skapar sma rum for den som onskar avskildhet och de luftiga
tridkronorna bildar som ett tak som slipper genom solljuset. Majoriteten av de tradarterna som
finns pa platsen kan ofta uppna en hojd av cirka 25 meter fran marknivan. Marknivan skiljer sig at
runt hela udden men for den del dir de flesta triden finns dr marknivan ungefarligt
overensstimmande med nivan ddr serviceboendet ar placerat.

En idyllisk stig skdrmar naturligt av dungen pa udden fran Sjogardens byggnad som dr placerad en
niva ovanfor. Indelningen gor att platsen omringas av gronska som skapar grona kvalitéer. Stigen
fungerar i1 dagsliget som ett motions- och promenadstrdk och ar helt fri frin minskliga inslag.
Skogskinslan bland triden och ljusspelet fran tridens tak skapar ett behagligt ljust rum med fri
rorelse. Stigen leder nordvist mot campingplatsen Sjotorpet samt sydost mot Sjoparken.

Badplatsen ir centralt beldgen med sandstrand som erbjuder dels bad fran den grunda strandkanten
eller ett dopp fran bryggorna. Da sandstranden sluttar frin udden skapas bittre siktférhallande ut
over vattnet utifran ett sikerhetsperspektiv.

6.6.2 Sjoparken

Figur 26-28. Omrddesbilder fér Sjparken som visar nivdskillnaderna och dammen, 8ppna ytor samt plantering (2019).

I planomrédets sodra del finns Sjoparken. Detta dr ett anlagt parkomrade med en total areal om 13
580 m”som innefattar grénomréde, stigar samt en damm om ca. 2360 m*. Marken planliggs som
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"PARK” samt “DAMM” fér att sakerstilla goda miljéer fér vixt- och djurliv samt
rekreationsmoijligheter f6r boende och besokare.

I parken lever vixter och djur i symbios och mdijligheten f6r besdkare att promenera finns tack
vare stigen som leder runt i parken. Parken ér indelad i olika nivaer och ligger ligre dn Sjogardens
byggnad. Parkens damm ir naturligt den liagsta punken inom parkomradet. Nivaskillnader skapar i
sig en typ av rumslighet, om dn ganska svardefinierad. Platsens styrka 1 form av de stora Gppna
ytorna kan dven beskrivas som dess svaghet. Det kan medféra att det blir svart for anvandaren att
hitta sitt sammanhang i parken eftersom det, nivaskillnaderna till trots, inte bildas nigon tydlig
rumsindelning. De vilordnade ytorna kan skapa en osdkerhet hos anvindaren huruvida det r en
park for aktivitetsanvandning eller mer fOr allmin beskadning. Artrikedomen i parken dr ddremot
ett viktigt och spannande inslag for alla kommunens invanare och kan verka som en tridgird att
uppehalla sig i f6r dem som inte sjdlva besitter det samma. Dammen dr ett positivt inslag for

omradets biologi och bidrar estetiskt till omradet och framhaver vattnets betydelse f6r kommunen.

Sjoparken, med sitt centrala lige, besitter hdga naturvirden som dr viktiga att bevara men det finns
dven utvecklingspotentialer f6r den grona och bla strukturen samt aktivitetsmojligheter i och med
de 6ppna ytorna och den delvisa otillgingligheten till och fran parken.

6.6.3 Geotekniska férutsattningar
En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts (Sjdgarden Markaryd Geoteknik, WSP, 2019-
09-30). Marknivan inom undersokningsomradet dr relativt plan och varierar fran ca. 1,7 meter

mellan hogsta och ligsta uppmitta marknivan vid undersékningspunkterna.

Omradet bestar av isilvssediment vilket kan utldsas frain Sveriges Geologiska undersokning (SGU)
internetbaserade karta (sgu.se, 2079). Generellt sett utgors jordlagerfoljden av ett ytskikt av mulljord
ovanpd en grov fyllning av bland annat sten och grus. Under denna fyllning bedéms finnas
isdlvsmaterial som sedermera Overgar till morin pa djupet, vilket ej ar faststillt. Enligt SGU:s
jordartskarta finns 4dven torv i ytlagret. Detta har inte upptickts vid den geotekniska
undersokningen, men bor utredas vidare i detaljprojekteringsskedet.

Vid unders6kning kunde varken fri vattenyta eller grundvattenyta registreras eller avldsas.
Grundvattenroret sattes pa ca. 4 meters djup déd en djupare installation ej var mojlig pa grund av
den hirda och steniga marken. Grundvattenytan inom omriadet kan i stort antas folja
vattennivaerna i den intilliggande Getesjon. Baserat pa terringobservationer, i samband med
undersokningen, tros grundvattenytan ligga 5—6 meter under markytan.

Med hinsyn till omradets topografi samt patriffade jordarter gérs bedémningen att jorden inte ar
skred- och rasbenigen i de 6versta fyra till fem meterna. Da ingen skruvprovtagning har utforts
djupare dn 1,6 meter ir jordlagerféljden under djupet mycket osiker. Utférda hejarsonderingar ger
att den relativa fastheten varierar mellan 16s och mycket fast.
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Befintliga byggnader dr férmodligen grundlagda med platta pa mark i friktionsjord och
schaktarbetet kan riskera birigheten for dessa byggnader. I samband med detaljplanering av
schaktarbete ska darfor geotekniker radfragas.

Rekommendationer och slutsatser uppges i undersokningen (Syigdarden Markaryd Geoteknik, WSP,
2019-09-30).

6.6.4 Markféroreningar

Det finns ingen dokumentation om férorenad mark inom planomradet eller att nagon miljofarlig
verksamhet ndgonsin har funnits inom planomradet. Detta stirks i1 den geotekniska
undersokningen (WSP, 2079-09-30) da inga indikationer pa miljéféroreningar patriffades 1 de
jordprover som togs, varpa inga prover har skickats f6r miljéanalys.

Diremot skall forsiktighet alltid iakttas vid markarbeten och berérd tillsynsmyndighet skall
underrittas innan markarbeten paborjas.

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken skall den som dger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fOrorenat, dven genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och foéroreningen kan medfora skada eller oligenhet f6r manniskors halsa
eller miljon.

6.6.5 Radon

Enligt Markaryds kommuns markradonutredning (1994) idr foérekomsten av radon inom
planomradet lag till normal radiumbhalt.

6.7 Vattenomréden

Planomradet innefattar vattenomride vilket kommer att behéllas och planliggs "W —
VATTENOMRADE” i ny detaljplan. Detta for att sikerstilla forutsittningarna for befintlig badplats
samt mojliggora en eventuell utveckling av rekreationsmojligheter utan att forlora karaktiren av
Oppet vatten. Nirheten till vatten ses som ett extra varde for flera av de olika intressena inom
planomradet.

Bor noteras att Getesjon samt dammen i Sjéparken ligger ligre dn planomradets bebyggelse, vilket
gor att risken for 6versvimning bedéms som mycket lag.

6.7.1 Strandskydd

Planomrddet berdrs av strandskydd da omradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen for
Getesjon. Strandskyddsomradet upphivs inom del av planomradet; mark f6r BCD, del av mark
tor Park samt P-Plats och Parkering, genom en administrativ bestimmelse for del av planomradet
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da forslaget till ny detaljplan fatt laga kraft. Vid upphivande av strandskydd skall det foreligga
sarskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken. Som sirskilda skil anges féljande:

e Mark for BCD och E:
Omriadet ar 1 dagslaget detaljplanelagt och har tagits 1 ansprak for bebyggelse i enlighet
med 7 kap. 18 ¢ § 1 pkt. Miljobalken.

e Mark for Park, P-Plats och Parkering
Omradet ar vil avskilt frin omradet narmast strandlinjen av bebyggelse samt vigar i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § 2 pkt. Miljobalken.

Di omradet redan ir bebyggt med serviceboende sa forindras inte befintliga forutsittningar.
Genom att kunna planligga for fler trygghetsboenden samt bostider och centrum si samlar
kommunen funktioner som far mervirde av att samlas da det bedéms som god titortsutveckling.
Detta bedoms kunna goras utan att inkrikta pa strandskyddets virden i nagon betydande grad.

Utover de skil som anges for upphivandet sa sakerstills samtidigt allmidnhetens samt flora och
faunas mojligheter till att nyttja omradet da befintlig passage lings med Getesjon behalls. Denna
marken planliggs, nirmst vattnet, med "NATUR” for att langsiktigt trygea forutsittningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv. Syftet med strandskyddet
ska inte paverkas, det vill siga djur- och vixtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt sitt och
allmanhetens tillging till strandomrade férsimras inte.

Kommunen bedémer att upphidvandet av strandskyddet for fastigheten Enen 1 e¢j fir ndgon
betydande negativ miljopaverkan da, likt aberopade sirskilda skil beskriver, atgirden endast tar
mark i ansprak som idag redan ar i olika grad exploaterad. Planomradet dr dven val avgrinsat fran
stranden 1 och med befintliga vigar, gangstigar och byggnation, en aspekt som avses forbittras 1
och med planliggningen da natur- och parkmark sikerstills for kvarteret och allmanheten i stort.

6.8 Teknisk forsorjning
Planliggningen berdr endast befintliga byggnader och verksamheter. Med teknisk f6rsorjning
menas vatten- och avlopp, bredband, el m.m.

6.8.1 Vatten och avlopp

Det dr enklast, miljévinligast och billigast att f6rdréja dagvatten via lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD), diken eller dammar. F6r omradet foresprakas LOD, girna med f6rdréjning och
perkolation samt sedimenteringsmagasin. Omradet ligger pa grundvattenférekomsten
Ljungbyasen. Recipienten 4r Lagan via passage genom, Getesjon, Soédergardsdammarna,
Krokebick, Svartesjon, Lokasjon, Lillin och Klocksjon. For avlopp ir recipienten Lagan, detta

efter passage genom ledningsnit samt reningsverk.

Den vattenforekomst som gar fran Getesjon och mynnar i Lokasjon benimns i
Vatteninformationssystem  Sverige,  VISS,  Bdck  fran  Getesjon  och  ryms  inom
huvudavrinningsomradet Lagan samt tvd delavrinningsomraden vid namn Utloppet av Lokasjon och
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Mynnar i Lokagion. Vattendraget Bick fran Getesjon har klassats till mattlig ekologisk status och
situationen far ej forsimras enligt gillande milj6kvalitetsnormer (Miljikvalitetsnormer, 1SS, 2020).

Dagvattnet fran tak och héardytor ska tas hand om lokalt, dirfér ska sedumtak eller liknande ges
foretrade och hardgjorda ytor ska lutas mot mjukgjord yta eller, om det ar omoiligt, alternativt ledas
mot dagvattenbrunnar. Planomradets sédra parkerings dagvatten leds idag till det lokala
dagvattensystemet och vidare, vistra delen direkt till titortens centrala system och Gstra delen
indirekt via Getesjon.

Dagvatten fran parkeringsplatser samt trafikerade ytor far inte slippas direkt till Getesjon utan
toregaende mojlighet till avskiljning av féroreningar. Detta fOr att inte riskera att paverka statusen
eller uppnaendet av MKN.

En atgird for att ta hand om dagvattnet pa battre sitt kan vara att ha en oljeavskiljare dir dagvattnet
fran P-platser och asfalterade ytor pa fastigheten leds till. Da tas féroreningar bort innan dagvattnet
leds vidare. Forslag pa hantering kan dven vara ett nergrivt dagvattenmagasin ett

utjiamningsmagasin pa fastigheten.

En kapacitetsutredning f6r VA (spill- och dagvatten) inom ett antal exploateringsomraden i
kommunen utfors hosten/vintern 2019/2020 och beriknas vara klar Q2 2020. Kv. Enen ir inte
en punkt som analyseras diremot ansluter kv. Enen direkt efter Markaryd 62:1, vilket adr ett omrade
som inkluderas i utredningen, varpa det eventuellt gar att gbra en bedémning dven for detta kvarter
om det visar sig att dér édr kapacitet for att ta hand om Markaryd 62:1.

6.8.2 El, fiber och energiforsérjning
Planomradet dr anslutet till befintligt fibernit. Fiber ligger 1 osikert lige, ledningsvisning samt
forsiktighet krivs vid gravning.

Inom planomradet har E.ON markf6rlagda lag- och mellanspianningskablar, kabelskap samt en
transformatorstation. For elledning i mark fir byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsiagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan

andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Befintlig transformatorstation i planomradets vistra del sidkerstills med anvaindningsbestimmelse
”Ei - TRANSFORMATORSTATION”. Enligt Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir
att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillh6rande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillitna avstind mellan transformatorstation i
byggnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. SS-EN 619306-1 foreskriver
ocksa att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrackligt
utrymme fér normal drift och underhall ska sdkerstallas. Detta sikerstills i plankartan genom

bestimmelse om bebyggandets begrinsning (prickmark) i anslutning till transformatorstationen.
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Parkeringens utformning 1 sydvidst far e utformas sa att drift och wunderhall av
transformatorstationen forsvaras. Det maste finnas plats att 6ppna dorrar till transformatorstation
samt att det maste finnas en utrymningsvig. P-platser bor dirfér ej anliggas precis bredvid
stationen. Inte heller far man plantera buskar eller trid i nirheten till transformatorstation, da det

kan férsvara mojligheten att underhéllsrja marken kring stationen.

6.8.3 Avfallshantering

Idag sker avfallshanteringen i en atervinningsstation samt container inom fastigheten, vid
byggnadens nordostra horn vilken nas med direkt utgang fran byggnaden samt av tomningsfordon
via en gata som loper runt om byggnaden. Témning sker av kommunen upphandlade aktérer.

Avfallshantering ska ske enligt kommunens gillande foreskrifter om avfallshantering 1 Markaryds
kommun fran 2020-01-01. S6dra Smalands avfall och milj6 (SSAM) ansvarar f6r hushéllsavfall.
Respektive verksamhetsutévare ansvarar for verksamhetsavfall.

En inventering av avfallsmingd per fraktion har genomférts 1 kommunen, dir en analys av
sammanstillningen dr under utredning, detta fo6r att 1 framtiden kunna bygga mer dndamalsenliga
avfallsrum. Det dr dven viktigt att avfallsstationerna ar flera dn en och placeras strategiskt inom
fastigheten. De ska finnas pa platser dir upphimtande kan fordon kan angéra och logistiken
limplig for de som arbetar inom byggnaden/byggnaderna, si att de har si kort och rak vig som
mojligt nir de ska limna avfall. Detta bor beaktas vid kommande byggnation.

6.8.4 Postmottagning

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén for
chauffoérer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras och dérfér uppmirksammas tidigt i planeringsprocessen. PostNord har 1 uppdrag
att tillhandahalla den samhaillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebir att det ar
PostNord som ska godkidnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som 4r verksamma i det aktuella omradet och
ar darfor dem som ska kontaktas i god tid f6r dialog gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en
lidsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. En placering som inte dr godkind kommer leda till att posten inte borjar delas ut till

adressen.

6.9 Brand och sdkerhet

Idag nar raddningstjinstens fordon runt om befintligt serviceboende via en mindre gata och
angoringsgator. Atkomlighet for riddningstjanstens fordon ska sikerstillas i samband med
bygglovsansokan. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet eller motsvarande inte
ger tillricklig atkomlighet f6r utrymning med riddningstjanstens stegutrustning eller for att utfora
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en slickinsats. Rédddningsvigar kriver en del underhdll med exempelvis snordjning och
bibehallande av framkomlighet.

Siker brandvattenfOrsorjning skall uppnas i enlighet med Brandvattenforsiyning i Markaryds
Konsnmun”.

Med hinsyn till byggnadshéjden ska byggnaden utformas med sérskilda tekniska 16sningar for att
sikra utrymning, detta enligt Boverkets Byggregler (BBR) avsnitt 5 Brandskydd. Markaryds
riddningstjanst forfogar inte over nagot hojdfordon vilket medfor att vid byggnation om fem
vaningar eller mer maste byggnaden konstrueras med lagst Tr2 trapphus.

Vid en eventuell om- eller tillbyggnad av byggnaden ska samrad alltid hallas med riddningstjansten
1 samband med detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet.

/. Planens konsekvenser

Kommunen har gjort bedéomningen att planomradets lige ger goda forutsittningar f6r God
bebyged milj6. Marken anses nyttjas pa bésta satt utifrain dess egenskaper och anvindningen ar
dirmed i linje med Sveriges miljomal om god hushallning av mark (Sveriges miljomal,
Naturvardsverket).

Stillningstagandet ger dven kommunen mojlighet att stiarka den sociala hallbarheten da samverkan
av bostider, vardbostidder och centrumverksamhet pa detta sitt skapar bittre forutsittningar for
integration och sociala sammanhang, minniskor emellan.

Planférslaget medfor flera positiva férandringar:

+ Begrinsad central titortsmark ges flexibel markanvindning.

+  Mojliggor for att tillgodose Okat behov samt efterfraigan pa centrala boende och
trygehetsboende.

+  God och attraktiv bostadsmiljé med nirhet till goda kommunikationer och service skapas
centralt i Markaryd titort.

+ Natur och gronska bevaras och ger goda forutsittningar till en god, hilsofrimjande
livsmilj6.

+ Fastigheten ges ekonomisk flexibilitet genom méjligheten till olika typer av verksamheter.

+  Den sociala hallbarheten stirks da fler manniskor far mojlighet till social samvaro.

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgianglighet 1 detalj kommer att tillgodoses, enligt 12
§ BVF samt 8 kap PBL, avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid
kommande bygglovsprovning. Planfoérslaget innebir att tillginglighetskraven enligt ovan kan
uppfyllas.
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8. Genomforandebeskrivhing

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska de organisatoriska, tekniska och fastighetsrittsliga
atgirder redovisas som behovs for ett samordnat och dven i Ovrigt andamalsenligt genomforande
av planen (6 kap 1 § PBL).

8.1 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna for standardforfarande. Detta innebar att planen fOrst genomgar
ett samrad och senare en granskning. I bada skedena far de som dr berdrda av planen méjlighet att
yttra sig samt fa sina synpunkter besvarade. De inkomna synpunkterna besvaras skriftligt i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Slutligen beslutar kommunfullmaktige om
att anta detaljplanen och den far laga kraft tidigast tre veckor efter beslutet.

8.2 Organisatoriska frégor

Markaryds kommun skall vara huvudman fér allmidnna platser inom planomradet. Kommunen
kommer att utféra alla arbeten pa allmdn mark sisom gator, gang- och cykelvigar, park- och
gronomraden och ledningssystem for va-anliggningar.

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for byggande, anliggande, drift och underhall av egna
byggnader och anliggningar samt egen mark inom kvartersmark och inom den egna fastighetens
granser.

I nuldget finns ingen aktor som ska agera exploator for omradet och dirmed finns inte heller nagot
fardigt genomférandeavtal.

8.3 Fastighetsrattsliga fr&gor
Mark inom planomradet dr utlagd som kvartersmark f6r bostads-, vard-, centrumverksamhet- och

parkeringsindamal samt allmén platsmark fOr gata, natur samt park.

Mojlighet finns att bilda fastigheter i en tredimensionell fastighetsbildning, f6r bland annat
bostider, vard och handel, inom Enen 1 genom avstyckning. Fastighetsbildning sker i enlighet med
fastighetsbildningslagen. Samordnas gemensamma anldggningar mellan fastigheter, sker provning
enligt anlageningslagen for bildande av gemensamhetsanliggning.

Markoverforing behover ske for att planen ska kunna genomféras. Omradet som planlaggs 7B, C,
D — BOSTADER, CENTRUM, VARD”, fastigheten Enen 1, erhéller mark fran grannfasticheten del av
Markaryd 9:1 for att en storre och limpligare tomt ska bildas.

Eventuell ledningsritt kan bildas inom u-omradet genom en lantmiteriforrittning.

Fastighetsiagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning.
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8.4 Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Markaryds kommun.

Vid eventuellt behov av att flytta eller pa annat sitt forindra forutsittningarna for omradets vatten

eller elledningar sa ska detta bekostas av exploatoren, om inget annat avtalas.

8.5 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen har satts till tio (10) ar fran den dag planen fatt laga kraft.
Planomridet, genom dess unika egenskaper, har stort samhillsvirde vilket g6r att
genomforandetiden bor hallas kort for att mojliggdra for eventuell planidndring om kommunens
behov och/eller den Gvergripande situationen férindras. Detta forsikrar dven kommunen om att

en eventuell exploatér genomfor exploateringen inom skilig tidsram.

9. Tidplan

Nedanstiende tidplan dr endast ett forslag och ska ej ses som fasta datum. Beroende pd inkomna
synpunkter och/eller uppkomna frigor kan tidplanen dndras under arbetets gang. Tidplanen beror
ar 2019 / 2020.

e Samrid: november-januari, 2019-2020
»  Granskning: juni-augusti, 2020

o Antagande: oktober-november, 2020

o Laga kraft: Q4, 2020

10. Medverkande tjanstemdadn

Detaljplaneforslaget har tagits fram av planarkitekt pa milj6- och byggenheten i samarbete med
berérda tjinstemin vid Tekniska forvaltningen. Ovriga berérda forvaltningar har fatt ta del av samt
yttra sig 6ver detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, oktober 2020.

John Karlsson Louise Tallberg
Miljé- och byggchef Planarkitekt
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